                                                        Приложение 

                                                                                           к Решению Думы ЗАТО Северск

                                                                                          от__18.03.2010___№___94/4_____

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЗАТО СЕВЕРСК

Правила землепользования и застройки городского округа закрытого административно-территориального образования Северск Томской области (далее – Правила) разработаны в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, Закона Российской Федерации 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании», Федерального закона от 06.10.2003          № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», других законов и нормативных правовых актов Российской Федерации, Томской области, Устава городского округа закрытого административно-территориального образования Северск Томской области, муниципальных правовых актов органов местного самоуправления городского округа закрытого административно-территориального образования Северск Томской области (далее – ЗАТО Северск) и основаны на действующем Генеральном плане г.Северска, принятом в 1976 году. 

Муниципальные правовые акты ЗАТО Северск по вопросам землепользования                          и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

ЧАСТЬ ПЕРВАЯ
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
           Статья 1. Основные термины и понятия
           Основные термины и понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в том же значении, что и в законодательстве Российской Федерации и Томской области.
            Статья 2. Цели Правил землепользования и застройки
Настоящие Правила разработаны в соответствии с действующим законодательством в целях обеспечения устойчивого развития территории ЗАТО Северск на основе документов территориального планирования путем установления территориальных зон – зон, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты.

           Статья 3. Правовой статус и сфера действия Правил 
1. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, нормативами и стандартами, принятыми уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей среды, охраны объектов культурного наследия и муниципальными правовыми актами.

Правила являются основанием для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

2. Правила применяются при:

1) изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

2) подготовке документации по планировке территории;

3) проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

4) осуществлении строительных изменений объектов капитального строительства;

5) подготовке оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земель                 для муниципальных нужд;

6) регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

3. Настоящие Правила обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности и исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления ЗАТО Северск, юридическими и физическими лицами, должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории ЗАТО Северск.

4. Настоящие Правила регулируют деятельность физических и юридических лиц, которые:

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых органами местного самоуправления ЗАТО Северск по предоставлению сформированных земельных участков для строительства или реконструкции объектов капитального строительства;

2) обращаются в Администрацию ЗАТО Северск с заявлением о предоставлении земельного участка для строительства или для целей, не связанных со строительством, и осуществляют действия по формированию земельных участков как объектов недвижимости; 

3) используя земельные участки и объекты капитального строительства, подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные строительные изменения объектов капитального строительства; 

4) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

5. Действия, указанные в части 4 настоящей статьи могут также регулироваться иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления ЗАТО Северск, детализирующими нормы настоящих Правил.
           Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и    

                            застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав документы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц, за исключением сведений, составляющих государственную тайну.

2. Администрация ЗАТО Северск обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:

1) официального опубликования Правил в средствах массовой информации или издания их специальным тиражом и открытой продажи Правил землепользования и застройки;

2) размещения Правил на официальных сайтах Администрации ЗАТО Северск и Думы ЗАТО Северск в сети Интернет и библиотечных фондах.

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством и в порядке, установленном главой 9 настоящих Правил.

           Статья 5. Действие Правил во времени

1. Настоящие Правила применяются к отношениям, возникшим после введения Правил в действие. К отношениям, возникшим до введения в действие Правил, Правила применяются к тем правам и обязанностям, которые возникнут после введения Правил в действие.

2. С введением в действие Правил принятие решений по вопросам землепользования и застройки, в том числе по заявлениям граждан и юридических лиц, поступившим в Администрацию ЗАТО Северск до введения Правил в действие, осуществляется в соответствии с настоящими Правилами и действующим законодательством.

3. Органы местного самоуправления ЗАТО Северск после введения в действие настоящих Правил могут принимать решения о:

1) разработке нового или корректировке ранее утвержденного генерального плана ЗАТО Северск с учетом и в развитие настоящих Правил;

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами, ранее утвержденных и нереализованных проектов планировки в части установленных Правилами градостроительных регламентов;

3) разработке новой документации о планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), которая может использоваться как основание для последующей подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила (в части уточнения границ территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим зонам).

4. Застройка земельных участков, реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства могут осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами, градостроительными регламентами, согласно разрешенному использованию земельных участков и объектов капитального строительства.

           Статья 6. Использование земельных участков, объектов капитального
                           строительства, права на которые возникли до вступления в силу
                           настоящих Правил                 
1. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил, действуют до истечения указанного в них срока.

2. Земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими разрешенному использованию в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид (виды) использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

  2) имеют вид (виды) использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами, применительно к соответствующим зонам.

3. Объекты, указанные в части 3 настоящей статьи, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.

Исключение составляют объекты, несоответствующие настоящим Правилам, обязательным нормативам, стандартам, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также причиняет существенный вред природной и культурно-исторической среде. 
           4. Все изменения несоответствующих настоящим Правилам объектов, осуществляемые путем изменения видов их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

           Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства могут осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.
           5. Применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в зонах с особыми условиями использования территорий, виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные для соответствующей территориальной зоны, применяются в части, не противоречащей ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства.
           Глава 2. УЧАСТНИКИ ОТНОШЕНИЙ, ВОЗНИКАЮЩИХ В СФЕРЕ
                          ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
           Статья 7. Участники отношений

Участниками отношений по поводу землепользования и застройки на территории ЗАТО Северск являются:

           1) органы государственной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органы местного самоуправления ЗАТО Северск;

           2) физические и юридические лица, являющиеся собственниками, владельцами, пользователями и арендаторами земельных участков и объектов капитального строительства на территории ЗАТО Северск;

           3) иные физические и юридические лица, осуществляющие действия, регулируемые Правилами.

           Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом, созданным для обеспечения реализации настоящих Правил.

Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается Главой Администрации ЗАТО Северск. Комиссия в своей деятельности подчинена и подотчетна Главе Администрации  ЗАТО Северск.

2. Основные функции Комиссии регламентированы статьями 31, 32, 33, 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации:
1) рассмотрение предложений заинтересованных лиц о необходимости внесения изменений в Правила;

2) разработка проекта о внесении изменений в Правила;

3) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

5) организация публичных слушаний:

- по проекту изменений в Правила;

- по проекту планировки территории и проекту межевания территории;

- по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

6) направление извещений о проведении публичных слушаний в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

7) анализ результатов публичных слушаний.
           Статья 9. Полномочия органов местного самоуправления ЗАТО Северск и их
                            должностных лиц

1. К полномочиям Думы ЗАТО Северск в области землепользования и застройки относятся:

1) утверждение генерального плана ЗАТО Северск;

2) утверждение Правил землепользования и застройки, внесение в них изменений;
3) принятие иных нормативных правовых актов ЗАТО Северск в области регулирования градостроительных отношений и отношений землепользования;

4) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

5) иные полномочия.

2. К полномочиям Мэра ЗАТО Северск в области землепользования и застройки относятся:

1) принятие решения о проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки, внесение в них изменений;

2) принятие решения о проведении публичных слушаний по проектам планировок и межевания в составе проектов планировок на территории ЗАТО Северск;

3) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным законодательством, законодательством Томской области, Уставом городского округа ЗАТО Северск Томской области и иными муниципальными правовыми актами ЗАТО Северск..

3. К полномочиям Главы Администрации ЗАТО Северск в области землепользования и застройки относятся:

1) принятие решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки;

2) утверждение состава Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки;

3) внесение в Думу ЗАТО Северск проектов муниципальных правовых актов по вопросам землепользования и застройки;

4) принятие решения о подготовке генерального плана ЗАТО Северск, проектов планировки, проектов межевания территорий и их утверждение;

5) утверждение градостроительных планов земельных участков;

6) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

7) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства;

8) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным законодательством, законодательством Томской области, Уставом городского округа             ЗАТО Северск Томской области и иными нормативными правовыми актами ЗАТО Северск.

4. К полномочиям Администрации ЗАТО Северск в области землепользования и застройки относятся:

1) организация разработки и обеспечение исполнения генерального плана и Правил землепользования и застройки, проектов планирования и застройки градостроительных комплексов, проектов инженерных сетей и сооружений, благоустройства территории ЗАТО Северск;

2) осуществление контроля за строительством объектов жилищно-коммунального и производственного назначения в пределах, установленных действующим законодательством;

3) обеспечение подготовки и проверка проектов планировки и проектов межевания территорий;

4) предоставление земельных участков в собственность или пользование в соответствии с порядком, предусмотренным законодательством Российской Федерации, Томской области и решениями Думы ЗАТО Северск;

5) осуществление изъятия земельных участков для муниципальных нужд в соответствии с установленным порядком; 

6) создание необходимого резерва земельных участков для застройки, обеспечения строительства автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений в границах ЗАТО Северск;

7) установление публичных сервитутов на земельные участки в соответствии с действующим законодательством;

8) приостановление строительства или эксплуатации объектов в случае нарушения градостроительных и строительных норм на территории ЗАТО Северск в соответствии с действующим законодательством;

9) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территории ЗАТО Северск, в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, кроме объектов строительства, расположенных на промышленных предприятиях и (или) объектах, перечисленных в пункте 1 статьи 1 Закона Российской Федерации от 14.07.1992    № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании»;

10) ведение информационных систем обеспечения градостроительной деятельности на территории ЗАТО Северск;

11) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным законодательством, законодательством Томской области, Уставом городского округа ЗАТО Северск Томской области и иными муниципальными правовыми актами ЗАТО Северск.

5. От имени и в интересах ЗАТО Северск распоряжение и управление земельными участками, которые находятся в собственности и в ведении ЗАТО Северск, осуществляет Администрация ЗАТО Северск, в лице уполномоченного органа.

6. От имени и в интересах ЗАТО Северск функции управления в области регулирования градостроительной деятельности, архитектуры и строительства на территории ЗАТО Северск осуществляет Администрация ЗАТО Северск, в лице уполномоченного органа.

Глава 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ
           Статья 10. Территориальные зоны

1. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации на территории   ЗАТО Северск земли относятся к следующим категориям: земли населенных пунктов, земли промышленности, земли сельскохозяйственного назначения, земли запаса, занятые и не занятые лесами, земли водного фонда, земли особо охраняемых территорий и их объектов. 

2. Правовой режим земель ЗАТО Северск определяется исходя из их принадлежности к категории земель и разрешенного использования в соответствии с градостроительным зонированием территорий.

Зонирование территорий осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства и специальных федеральных законов.

3. В соответствии с градостроительным зонированием территории ЗАТО Северск устанавливаются следующие виды территориальных зон:

1) жилые зоны;

2) общественно-деловые зоны;

3) производственные и коммунальные зоны;

4) зоны инженерной и транспортной инфраструктур;

5) ландшафтно-рекреационные зоны;

6) зоны специального назначения;

7) зоны сельскохозяйственного использования;

8) иные зоны.
4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной принадлежности каждого земельного участка только к одной зоне. Указанные границы устанавливаются по:

1) красным линиям;

2) границам земельных участков;

3) границам коридоров инженерных коммуникаций;

4) административным границам города, поселков и иных населенных пунктов;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.

5. Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливается единый градостроительный регламент.
           Статья 11. Градостроительные регламенты

           1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков, который обязателен для соблюдения при строительстве и эксплуатации объектов недвижимости всеми должностными лицами, собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки.

           2. Принципы установления градостроительных регламентов, границы действия градостроительных регламентов, использование земельных участков, на которые действия градостроительных регламентов не распространяются определены статьёй 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

3. Градостроительные регламенты содержат:

1) наименования типов территориальных зон;

2) виды разрешенного использования земельных участков и объектов недвижимости;

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
а) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

б) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

в) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

г) иные показатели, предусмотренные техническими регламентами (нормами) градостроительного проектирования.

4. Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости подразделяются на:

1) основные виды - виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения технических регламентов, строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости;

2) условно разрешенные виды - виды использования, которые могут быть разрешены, при соблюдении определенных условий, с учетом результатов публичных слушаний;

3) вспомогательные виды - виды использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и условно разрешенным видам использования, и только совместно с ними.

К вспомогательным видам разрешенного использования также относятся объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для функционирования объектов, расположенных в данной территориальной зоне.

5. Не разрешены виды использования земельных участков, прямо не предусмотренные градостроительным регламентом. 
6. Виды разрешенного использования, предельные значения и сочетания параметров разрешенного использования устанавливаются индивидуально к каждой территориальной зоне. 
           7. Разрешенным является такое использование земельных участков и объектов недвижимости, которое соответствует:

           1) градостроительным регламентам по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

           2) дополнительным параметрам по условиям ограничений на использование для соответствующих зон, выделенных на схемах зон действия ограничений, в случаях, когда земельные участки, иные объекты недвижимости попадают в границы зон действия ограничений на использование территорий;

           3) государственным техническим регламентам, нормам, правилам, стандартам.

8. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласования, на основании градостроительного плана земельного участка.

9. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований  технических регламентов и градостроительных нормативов и правил.

10. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Глава 4. ПОРЯДОК РАЗРАБОТКИ, СОГЛАСОВАНИЯ И 
               УТВЕРЖДЕНИЯ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ
               ТЕРРИТОРИИ И ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
           Статья 12. Назначение и виды документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях установления параметров планируемого развития и выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана ЗАТО Северск, настоящих Правил, в соответствии с требованиями технических регламентов.

           3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

           4. При разработке документации по планировке территории учитываются границы ранее сформированных земельных участков.

           5. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в соответствии со статьёй 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.
           Проекты межевания территорий могут разрабатываться в составе проектов планировки или в виде отдельного документа.
           6. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

            Градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, как правило, по заявкам правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить реконструкцию расположенных на таких участках зданий, строений, сооружений, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков. 

           Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется уполномоченным органом Администрации ЗАТО Северск применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

7. Требования на соответствие критериям, указанным в пункте 10 статьи 11, включаются в градостроительный план земельного участка, предоставляемого для строительства. 

8. Для существующих объектов недвижимости, в случае намерения правообладателя земельного участка и объектов капитального строительства осуществить реконструкцию, градостроительный план земельного участка должен содержать информацию о соответствии или несоответствии объекта градостроительным регламентам.

           9. В градостроительный план земельного участка включаются сведения, установленные статьёй 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
           10. Градостроительный план земельного участка подготавливается в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от  29.12.2005 № 840 «О форме градостроительного плана земельного участка».
11. Градостроительный план земельного участка выдается по заявлению физического или юридического лица уполномоченным органом Администрации ЗАТО Северск без взимания платы в тридцатидневный срок со дня поступления обращения.

           Статья 13. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Порядок подготовки документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами и муниципальными правовыми актами ЗАТО Северск.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Главой Администрации ЗАТО Северск по собственной инициативе, инициативе Думы           ЗАТО Северск, иных органов местного самоуправления ЗАТО Северск либо на основании предложений физических и юридических лиц.

Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в 3-дневный срок со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Администрации ЗАТО Северск в сети Интернет.

3. Подготовка документации по планировке территории обеспечивается:

1) Администрацией ЗАТО Северск в соответствии с действующим законодательством;

2) победителем аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства.

При предоставлении земельного участка под комплексное освоение в целях жилищного строительства до принятия исполнительным органом государственной власти или уполномоченным органом Администрации ЗАТО Северск решения о проведении аукциона, Главой Администрации ЗАТО Северск принимается решение об утверждении проекта границ земельного участка и подготовке документации по планировке территории.

Подготовка проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, обеспечивается победителем аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории.

4. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию, включающих в себя материалы в графической форме, и пояснительную записку. 
5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

6. С учетом результатов публичных слушаний документация по планировке территории утверждается Главой Администрации ЗАТО Северск.

7. До разработки и утверждения документации по планировке территории, а также до начала реализации документации по планировке территории в целях рационального использования земель на территории ЗАТО Северск земельные участки могут быть сформированы и предоставлены для временного размещения объектов, не являющихся объектами капитального строительства.

           Статья 14. Особенности межевания территорий, планируемых для 
                              предоставления физическим и юридическим лицам для 
                              строительства

1. Установление границ незастроенных земельных участков для строительства осуществляется на основании проектов планировки территории в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами, градостроительными нормативами и правилами.

2. Границы земельных участков, установленные при проектировании и строительстве объектов капитального строительства, могут быть пересмотрены в случаях приведения их в соответствие с проектными решениями при вводе объектов в эксплуатацию.

3. Требования к обеспеченности строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельными участками в соответствии с техническими регламентами и градостроительными нормативами и правилами соблюдаются за счет предоставления дополнительных земельных участков.

Предоставление дополнительных земельных участков осуществляется после проведения межевания территорий, выявления и разделения земельных участков, размеры которых превышают установленные предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков.

Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

           Статья 15. Особенности межевания территорий, используемых для 
                              эксплуатации многоквартирных домов

1. Размеры земельных участков, предоставляемых для эксплуатации многоквартирных домов на территории существующей застройки, определяются на основании документации по планировке территории в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами и градостроительными нормативами и правилами.

2. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

3. Размеры земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются с учетом элементов озеленения и благоустройства, а также иных объектов, предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома.

4. Элементы дворовой территории (пешеходные дороги, площадки для временного хранения автомобилей, хозяйственные, детские, физкультурные, спортивные площадки и сооружения и т.д.), входящие в состав неделимого земельного участка, отводимого для размещения многоквартирного дома, рассматриваются как части участка, на которые устанавливаются частные сервитуты и ограничения по использованию.

5. Объекты благоустройства (малые архитектурные формы, скамейки, фонари, урны, газоны, зеленые насаждения, тротуары и т.д.), определяемые при разработке проекта благоустройства территории, могут размещаться как в границах неделимого земельного участка, занятого многоквартирным домом и необходимого для его использования, так и за его пределами. В случае размещения соответствующих объектов за пределами земельного участка, занятого многоквартирным домом и необходимого для его использования, земельный участок под соответствующими объектами не предоставляется.

6. Размещение нежилых помещений в многоквартирных домах (организации торговли, бытового обслуживания и т.п.) допускается при обеспечении требований по эксплуатации этих помещений (организация подъездов, подходов, площадок для разворота и стоянок транспорта и т.д.).

Требования об обеспеченности нежилых помещений земельными участками, необходимыми для их функционирования, обслуживания и благоустройства, могут быть соблюдены (при необходимости) за счет прилегающих территорий, в том числе за счет ранее сформированных земельных участков с установлением на них сервитутов.

Данные территории учитываются при возложении на правообладателя нежилого помещения соответствующих обязанностей по благоустройству и содержанию территории.

7. Границы земельных участков под многоквартирными домами, установленные при отсутствии разработанной документации по планировке территории с целью определения обеспеченности встроенных нежилых помещений земельными участками, подлежат пересмотру и определяются в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами и градостроительными нормативами и правилами. В этом случае, решение о межевании земельного участка под многоквартирным домом в новых границах, инициируемое собственниками нежилых помещений, в силу п.2 ч.2 статьи 44 Жилищного кодекса Российской Федерации, принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу о межевании земельного участка под ним, в новых границах, принимается простым большинством голосов от общего числа голосов, принимающих участие в собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

           Статья 16. Особенности межевания территорий, занятых объектами капитального
                              строительства (за исключением многоквартирных домов)

1. Размеры земельных участков, предоставляемых для эксплуатации объектов капитального строительства, определяются исходя из функционального назначения и нормативных требований по размещению таких объектов, установленных в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами, градостроительными, пожарными и санитарными нормативами и правилами.

2. При разделе земельного участка на несколько земельных участков обеспечивается наличие подъездов, подходов, проездов к каждому образованному земельному участку (внутренний проезд). На правообладателя объекта капитального строительства возлагаются соответствующие обязанности по благоустройству и содержанию внутреннего проезда.

           Статья 17. Особенности межевания территорий для комплексного освоения в
                              целях жилищного строительства

1. Границы земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства определяются по границам планировочной единицы.

В случае отсутствия границ планировочной единицы границы земельного участка определяются Администрацией ЗАТО Северск.

2. При комплексном освоении в целях жилищного строительства в частично застроенной территории документация по планировке территории разрабатывается на всю планировочную единицу с учетом застроенной части.

3. Если на территории планировочной единицы располагаются объекты, подлежащие сносу при комплексном освоении в целях жилищного строительства, то земельные участки формируются как на незастроенную, так и на застроенную части. 
           Статья 18. Соотношение документации по планировке территории с документами
                              территориального планирования и  настоящими Правилами
1. Разработка документации по планировке территории (проектов планировки                      и проектов межевания территорий, градостроительных планов земельных участков) осуществляется на основании и в соответствии с действующим законодательством, документами территориального планирования и настоящими Правилами.

2. В связи с принятием настоящих Правил Главой Администрации ЗАТО Северск, в соответствии со статьями 24 и 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, может быть принято решение о корректировке ранее утвержденной документации по планировке территории либо разработке новых документов территориального планирования, документации по планировке территории в целях их приведения к требованиям  настоящих Правил.

На основании документации по планировке территории, утвержденной Администрацией ЗАТО Северск, Дума ЗАТО Северск в установленном порядке вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, изменения границ и наименования территориальных зон.

3. В случае осуществления проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке, в отношении которого проект планировки и (или) проект межевания разработаны до введения в действие настоящих Правил, градостроительный план земельного участка подготавливается в качестве отдельного документа.

           Статья 19. Хранение, использование документации по планировке территории и
                              проектной документации

1. Один экземпляр полного комплекта утвержденной документации по планировке территории и проектной документации на бумажном и электронном носителях передается в уполномоченный орган по ведению информационной системы градостроительной деятельности Администрации ЗАТО Северск в течение десяти рабочих дней с момента утверждения. 

2. Заинтересованные лица по запросу могут получить необходимую копию документации по планировке территории с компенсацией затрат на тиражирование документации.

3. Использование проектной документации, хранящейся в информационной системе, регулируется действующим законодательством.

Глава 5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ ИЗМЕНЕНИЙ
               ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Настоящая глава содержит положения, регламентирующие порядок производства строительных изменений объектов капитального строительства лицами, имеющими на них право собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения.

К строительным изменениям объектов капитального строительства относятся:

- строительство;

- реконструкция;

- снос объектов;

- капитальный ремонт;

- иные изменения.
           Статья 20. Право на строительные изменения объектов капитального
                             строительства

           1. Строительные изменения объектов капитального строительства (строительство, реконструкция, пристройки, снос объектов, иные изменения) могут производиться лицами, обладающими на это соответствующим правом, в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством.

           2. Изменения объектов капитального строительства производятся юридическими и физическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

3. Право на строительные изменения объектов капитального строительства может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в установленном порядке. Исключения составляют случаи, определенные пунктами 3 и 4                    статьи 22 Правил.

            Статья 21. Виды строительных изменений объектов капитального строительства 

1. Строительные изменения объектов капитального строительства подразделяются на изменения, для которых:

- не требуется разрешение на строительство;

- требуется разрешение на строительство.

2. Не требуется получение разрешения на строительство для таких видов строительных изменений объектов капитального строительства, которые по своим целям, характеру и объему заведомо не приведут к нарушениям настоящих Правил, обязательных норм конструктивно-технологической и противопожарной надежности и безопасности сооружений.

3. Строительные изменения, при осуществлении которых затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов, осуществляются на основании разрешения на строительство. 

           Статья 22. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

2. Разрешение на строительство на территории ЗАТО Северск выдается органом Администрации ЗАТО Северск, наделенным полномочиями управления в области регулирования градостроительной деятельности, архитектуры и строительства, в порядке, определенном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и в соответствии с административным регламентом исполнения муниципальной функции по выдаче разрешений на строительство.
3. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях, предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
4. Выдача разрешения на строительство на земельных участках, занимаемых предприятиями и (или) объектами, указанными в пункте 1 статьи 1 Закона Российской Федерации от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании», находится в ведении федеральных органов исполнительной власти.
           Статья 23. Разрешение на ввод в эксплуатацию законченных строительством
                             объектов капитального строительства

           1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям конструктивно-технологической надежности и безопасности сооружений. 

3. Порядок выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию законченных строительством объектов и форма разрешения регламентируется действующим законодательством Российской Федерации. 

Разрешение на ввод в эксплуатацию законченных строительством объектов на территории ЗАТО Северск выдается органом Администрации ЗАТО Северск, наделенным полномочиями управления в области регулирования градостроительной деятельности, архитектуры и строительства, в порядке, определенном статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации и в соответствии с административным регламентом исполнения муниципальной функции по выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

           Глава 6.  ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
                           ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО
                           СТРОИТЕЛЬСТВА. ОТКЛОНЕНИЕ ОТ ПРЕДЕЛЬНЫХ
                           ПАРАМЕТРОВ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ
                           КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
           Статья 24. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид
                              использования земельного участка и объекта капитального
                              строительства 

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

2. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства определен настоящей статьей и                                    статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
           3. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:

           1) на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

           2) на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

           3) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.

          4. Физические, юридические лица, заинтересованные в получение разрешения на условно разрешенный вид использования обращаются в Комиссию по землепользованию и застройке с соответствующим заявлением. 
           В заявлении  указывается: 

           1) общая информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей;
           2) схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, места парковки автомобилей и т.д.);
           3) мероприятия по обеспечению допустимого уровня экологической, санитарной, пожарной и механической безопасности в соответствии с требованием Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».
           5. При получении заявления орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства  Администрации ЗАТО Северск:
           1) при соответствии документов, предусмотренных пунктом 4 настоящей статьи, регистрирует заявление;

           2) в срок не более четырнадцати дней со дня регистрации заявления готовит заключение по предмету запроса;

           3) в течение трех дней после регистрации заявления запрашивает письменные заключения по предмету запроса от: уполномоченных государственного и муниципального органов охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора.

           Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах зон, выделенных на Карте зон с особыми условиями использования территорий  по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.

           6. Основаниями для составления письменных заключений являются:

           1) соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

           2) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

           3) соблюдение прав владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

           Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляются в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства  Администрации ЗАТО Северск, в течение десяти дней со дня поступления запроса.

7. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии с порядком, определенным статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
           Статья 25. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных
                              параметров строительства, реконструкции объектов капитального 
                              строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов и в порядке, определенном настоящей статьей и статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

           3. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции направляется в Комиссию по землепользованию и застройке и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

           1) соответствуют требованиям технических регламентов, требованиям охраны объектов культурного наследия;
           2) необходимы для эффективного использования земельного участка;

           3) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии с порядком, определенным статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
           5. Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.
           Статья 26. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных
                             участков и объектов капитального строительства физическими и
                             юридическими  лицами

1. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, имеют право в соответствии с законодательством по своему усмотрению выбирать вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих зон.

Порядок и условия изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами ЗАТО Северск.

2. Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

В случае, если правообладатель земельного участка и (или) объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, установленный Градостроительным кодексом Российской Федерации и статьей 24 настоящих Правил.

3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

           Глава 7. УСЛОВИЯ И ОБЩИЕ ПРИНЦИПЫ ФОРМИРОВАНИЯ И
                         ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ЦЕЛЕЙ,
                         СВЯЗАННЫХ И НЕ СВЯЗАННЫХ СО СТРОИТЕЛЬСТВОМ
Настоящая глава в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» определяет условия и общие принципы организации процесса формирования земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и подготавливаемых для вовлечения их в оборот, а также основы порядка предоставления Администрацией ЗАТО Северск сформированных для строительства земельных участков физическим и юридическим лицам на правах аренды, собственности или постоянного (бессрочного) пользования.

Основные нормы, регулирующие действия по формированию и предоставлению земельных участков для строительства, установленные Земельным кодексом Российской Федерации, Законом Российской Федерации от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, детализируются законами, иными нормативными правовыми актами Томской области, муниципальными правовыми актами ЗАТО Северск.

           Статья 27. Основные нормы, регулирующие действия по предоставлению 
                              земельных участков для строительства

1. Земельные участки для строительства предоставляются физическим и юридическим лицам из земель, которые в соответствии с действующим законодательством не изъяты из оборота и которые не имеют иных ограничений для предоставления их для строительства.

2. В соответствии с частью 10 статьи 3 Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» до разграничения государственной собственности на землю государственная регистрация права государственной собственности на землю для осуществления распоряжения землями, находящимися в государственной собственности, не требуется. Распоряжение указанными землями до разграничения государственной собственности на землю осуществляется органами местного самоуправления в пределах их полномочий, если законодательством не предусмотрено иное.

После разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления распоряжаются исключительно землями, находящимися в муниципальной собственности, если иные полномочия не предоставлены органу местного самоуправления законодательством в установленном порядке.

Решение государственных органов о предоставлении земельных участков под строительство из состава государственных земель, после разграничения собственности на землю, в установленном порядке регистрируется и вносится уполномоченным органом Администрации ЗАТО Северск в градостроительный кадастр городского округа                       ЗАТО Северск Томской области.

3. В соответствии с частью 1 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

В соответствии с частью 11 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в городском или сельском поселении на основании градостроительной документации о застройке и правил землепользования и застройки, а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или земельных участков из состава земель лесного фонда либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

4. В соответствии со статьей 30 Земельного кодекса Российской Федерации предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах), порядок проведения которых определен статьей 38 Земельного кодекса Российской Федерации.

Предоставление земельных участков для строительства в аренду без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется на торгах или без проведения торгов (конкурсов, аукционов). Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды этих земельных участков определяется Правительством Российской Федерации в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации. 
5. Ненормативный акт Администрации ЗАТО Северск о предоставлении земельного участка для строительства без проведения конкурса или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

1) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;

2) заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

6. Выбор земельных участков для строительства с предварительным согласование производится в соответствии со статьями 30 и 31 Земельного кодекса Российской Федерации. 
           Статья 28. Порядок формирования земельных участков для их последующего
                              предоставления физическим и юридическим лицам для строительства

1. Земельные участки являются сформированными с соблюдением установленной процедуры и подготовленными для передачи физическим и юридическим лицам для строительства, если они свободны от прав третьих лиц (за исключением тех, которые определены посредством сервитутов) и для них в числе предусмотренных законодательством условий установлены:

1) необходимые ограничения на использование и застройку (градостроительные регламенты);

2) границы;

3) технические условия подключения объектов предстоящего строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

2. Работы по формированию земельных участков могут проводиться по инициативе и за счет средств:

1) органов местного самоуправления ЗАТО Северск и бюджета ЗАТО Северск;

2) органов государственной власти, федерального бюджета и областного бюджета;

3) физических и юридических лиц.

3. В зависимости от конкретных условий используются три способа организации работ по формированию земельных участков:

           1) в случаях, когда на незастроенных территориях имеются свободные от прав третьих лиц земельные участки – выполняется подготовка градостроительной документации с утвержденной схемой расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, с границами сформированных земельных участков, выставляемых на торги;
2) на застроенных территориях, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки - проведение конкурсов среди инвесторов, застройщиков на приобретение ими права развития застроенных территорий с последующим предоставлением прав аренды или собственности на сформированные земельные участки, освобожденные от прав третьих лиц;

3) на застроенных территориях, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки, - освобождение земельных участков от прав третьих лиц в установленном законодательством порядке, проведение торгов (конкурсов, аукционов) на сформированные земельные участки с учетом проведенных затрат.

Общие принципы организации подготовительных работ в указанных случаях определяются настоящими Правилами.

4. Работы по формированию земельных участков незастроенных территорий, свободных от прав третьих лиц, проводятся:
1) в случаях, когда инициатором формирования и предоставления земельных участков является Администрация ЗАТО Северск, работы проводятся по заданию уполномоченного органа Администрации ЗАТО Северск на договорных условиях.

2) в случаях, когда инициатором формирования и предоставления земельных участков являются физические, юридические лица, работы проводятся по заданию этих лиц действующими на основании договоров.

5. Работы по формированию земельных участков, а также последующие работы на застроенных территориях, в случаях, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки, проводятся в следующей последовательности:

1) подготовка и проведение Администрацией ЗАТО Северск  конкурса (Положение о конкурсах, состав конкурсной комиссии, положение о комиссии устанавливает Глава Администрации ЗАТО Северск) среди инвесторов, застройщиков с целью выбора наилучшего предложения (градостроительной концепции и бизнес-плана) по развитию застроенной территории и заключение с победителем инвестиционного соглашения на осуществление реконструкции, получение согласия собственника объекта недвижимости (в письменном виде) на снос строения;

2) выполнение условий и обязательств инвестиционного соглашения в части освобождения территории от прав третьих лиц, формирования земельных участков как объектов недвижимости и передача прав на них инвестору (инвесторам):

           а) подготовка, согласование, публичных слушаний по обсуждению градостроительной документации (проекта планировки, или проекта межевания, или градостроительных планов) и ее утверждение;

           б) освобождение реконструируемой территории от прав третьих лиц в установленном законодательством порядке;

           в) проведение работ по межеванию (размежеванию) освобожденной от прав третьих лиц территории (в соответствии с утвержденной градостроительной документацией), подготовка планов земельных участков и проведение государственного кадастрового учета вновь сформированных земельных участков, освобожденных от прав третьих лиц;

           г) продажа Администрацией ЗАТО Северск инвестору (инвесторам) прав собственности или аренды на вновь сформированные земельные участки, освобожденные от прав третьих лиц, регистрация указанных прав;

3) выполнение инвестором условий и обязательств инвестиционного соглашения в части застройки (реконструкции) территории, освобожденной от прав третьих лиц, и реализации построенных (реконструированных) объектов:

           а) подготовка проектной документации на строительство объектов на вновь сформированных земельных участках; подготовка технических условий на подключение проектируемых объектов к сетям инженерно-технического обеспечения; согласование, проведение экспертизы проектной документации, получение разрешений на строительство;

           б) осуществление строительства (включая строительство сетей и объектов инженерно-технического обеспечения), приемка построенных объектов в эксплуатацию, учет и регистрация прав инвесторов на построенные объекты.

           Статья 29. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со
                              строительством

1. Граждане, заинтересованные в предоставлении права на земельный участок для целей, не связанных со строительством, обращаются с заявлением в Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск. К заявлению прилагаются документы, указанные в пункте 3 настоящей статьи, необходимые для принятия решения о предоставлении земельного участка и для формирования землеустроительного дела. В заявлении должны быть указаны: цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и месторасположение, испрашиваемое право на землю. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка заявитель за свой счет обеспечивает проведение землеустроительных работ и постановку земельного участка на государственный кадастровый учет. 

2. Администрация ЗАТО Северск в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду земельного участка с приложением к нему кадастрового паспорта земельного участка. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок после предоставления заявителем кадастровой карты (плана) земельного участка. Договор купли-продажи и договор аренды земельного участка от имени муниципального образования ЗАТО Северск подписывает начальник Управления имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск.

3. Для принятия решения о предоставлении земельного участка и для формирования  кадастрового дела на земельный участок заинтересованное лицо обязано представить:

           1) копию свидетельства о государственной регистрации - для юридических лиц;

           2) выписка из ЕГРЮЛ – для юридических лиц;

           3) копию Устава – для юридических лиц;

           4) копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

           5) сведения об объекте землеустройства: схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории
4. Предоставление земельных участков в аренду для организации летних кафе, для установки торговых объектов, не связанных со строительством (палаток, навесов, лотков, киосков, павильонов заводского изготовления), и других временных объектов, прочно не связанных с землей, перемещение которых возможно без нанесения ущерба их внешнему виду, осуществляется по результатом торгов (конкурсов, аукционов).

           Статья 30. Организация и порядок проведения торгов 

1. При проведении торгов по продаже земельных участков, сформированных из состава земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности и расположенных на территории ЗАТО Северск, или права аренды таких земельных участков от имени продавца выступает Управление имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск.

2. Организация и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права аренды таких земельных участков осуществляются в соответствии гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

Глава 8. ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ.
               УСТАНОВЛЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ
           Статья 31. Основания и порядок прекращения прав на земельные участки

1. Прекращение прав на земельные участки производится на основании и в порядке, установленных действующим законодательством.

2. Основания и порядок изъятия (выкупа) земельных участков для государственных или муниципальных нужд определяются федеральным законодательством и законодательством Томской области.

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

- наличии соответствующих муниципальных нужд;
- невозможности реализации муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

           3. Решение об изъятии земельных участков может быть принято только после утверждения соответствующих проектов планировки, проектов межевания, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков в порядке, установленном законодательством. Собственник земельного участка должен быть не позднее чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом органом, принявшим решение об изъятии. 
           Статья 32.  Установление публичных сервитутов

           1. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, нормативными правовыми актами Администрации ЗАТО Северск.
           2. Администрация ЗАТО Северск имеет право устанавливать применительно к земельным участкам, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для владельцев на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - прохода или проезда через земельный участок, использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры, иных общественных нужд, определяемых в соответствии с законодательством, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов. 

           2. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы действия сервитутов отражаются в документах кадастрового и технического учета недвижимости.

Глава 9.  ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА
           Статья 33. Основание и право инициативы по внесению изменений в Правила 
1. Внесение изменений в настоящие Правила оформляется соответствующим решением Думы ЗАТО Северск, которое принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных положений (параметров разрешенного строительства, дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории и культуры, по экологическим условиям и т.д.).

2. Основанием для рассмотрения вопроса Главой Администрации ЗАТО Северск о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами ограничения:

- не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

- приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости;

- препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

Такими основаниями являются:

- несоответствие Правил генеральному плану ЗАТО Северск, схеме территориального планирования ЗАТО Северск, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию по подготовке Правил землепользования и застройки на территории ЗАТО Северск                  (далее – Комиссия):

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Томской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления ЗАТО Северск в случаях:

- если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

- если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории ЗАТО Северск;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

           Статья 34. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки
1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31, 32 и 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Указанные в части 3 статьи 36 настоящих Правил заявители, в случае необходимости внесения изменений в Правила, обращаются с соответствующим письменным предложением, содержащим обоснование необходимости внесения соответствующих изменений, в Комиссию.
Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении, в соответствии с поступившим предложением, изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения и направляет это заключение Главе Администрации ЗАТО Северск.

3. Глава Администрации ЗАТО Северск с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

4. Глава Администрации ЗАТО Северск не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте Администрации ЗАТО Северск в сети Интернет. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

5. Уполномоченный орган в области архитектуры и градостроительства Администрации ЗАТО Северск осуществляет проверку проекта внесения изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, схемам территориального планирования, генеральному плану ЗАТО Северск.

6. По результатам указанной в части 5 настоящей статьи проверки Глава Администрации ЗАТО Северск направляет проект внесения изменений в Правила Мэру ЗАТО Северск или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 5 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

7. Проект о внесении изменения в Правила подлежит рассмотрению посредством публичных слушаний в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положением о публичных слушаниях в городском округе ЗАТО Северск Томской области, утвержденным Решением Думы ЗАТО Северск от 26.01.2006 № 8/2.

8. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет указанный проект Главе Администрации ЗАТО Северск. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

9. Глава Администрации ЗАТО Северск в течение десяти дней после представления ему проекта внесения изменений в Правила и указанных в части 8 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Думу ЗАТО Северск или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

10. Изменения в Правила утверждаются решением Думы ЗАТО Северск.

11. Изменения частей 2 и 3 настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, могут быть приняты только при наличии положительного заключения уполномоченного органа архитектуры и градостроительства Администрации ЗАТО Северск.

Изменения в схему ограничений по санитарно-экологическим требованиям могут быть приняты только при наличии положительных заключений соответствующего уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора.

           Статья 35. Ответственность за нарушения Правил 
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Томской области, иными нормативными правовыми актами.
ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
Статья 36. Карта градостроительного зонирования территории ЗАТО Северск

Статья 36.1. Карта градостроительного зонирования территории ЗАТО  Северск. 

                      Фрагмент 1. Селитебная территория г.Северска

Статья 36.2. Карта градостроительного зонирования территории ЗАТО  Северск. 

                      Фрагмент 2. Коммунально-производственная территория г.Северска

Статья 36.3. Карта градостроительного зонирования территории ЗАТО Северск.

                      Фрагмент 3. Территория пос.Самусь и дер.Семиозерки

Статья 36.4. Карта градостроительного зонирования территории ЗАТО Северск.

                      Фрагмент 4. Территория пос.Орловка и дер.Кижирово

Статья 37. Карта зон с особыми условиями использования территории ЗАТО Северск 

           ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Территория городского округа ЗАТО Северск Томской области в соответствии с картой градостроительного зонирования подразделяется на 8 базовых и 29 входящих в них территориальных зон по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Выделено 10 зон с особыми условиями использования территории ЗАТО Северск.

           Статья 38. Виды территориальных зон, зон ограничений и их условные

                             обозначения
	1. Жилые   зоны:

	Ж-1
	-
	Зона  застройки индивидуальными жилыми домами;

	Ж-2
	-
	Зона застройки  малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами;

	Ж-3
	-
	Зона  застройки многоэтажными жилыми домами;

	Ж-4
	-
	Зона садово-огороднических объединений  на  землях  населенных пунктов.

	2. Общественно – деловые зоны:

	О-1
	-
	Зона  делового, общественного и коммерческого назначения;  

	О-2
	-
	Зона  учреждений  культуры  и  искусства;

	О-3
	-
	Зона  учебно-просветительная;

	О-4
	-
	Зона  учреждений  здравоохранения.

	3. Производственные и коммунальные зоны:

	КП
	-
	Зона коммунально-производственного назначения;

	ПСН
	-
	Зона предприятий специального назначения;

	П-1
	-
	Зона производственных  предприятий   II  класса  вредности;

	П-2
	-
	Зона производственных  предприятий   III - V  классов  вредности.

	ПИ


	-


	Иные зоны в составе производственных зон.  
Карьеры для добычи общераспространенных полезных ископаемых 



	4. Зоны  инженерной и транспортной инфраструктур:

	ИТ-1
	-
	Зона  транспортной инфраструктуры; 

	ИТ-2
	-
	Зона  железнодорожного  транспорта;

	ИТ-3
	-
	Зона  инженерной  инфраструктуры. 

	5. Ландшафтно-рекреационные зоны:

	ЛР-1
	-
	Зона  городской  рекреации   (парки,  скверы,  бульвары);

	ЛР-2
	-
	Зона городских лесов;

	ЛР-3
	-
	Зона  спортивно-оздоровительная;

	ЛР-4
	-
	Зона  особо  охраняемой  природной  территории;

	ЛР-5
	-
	Зона  ландшафтных  территорий.

	6. Зоны специального назначения:

	СН-1
	-
	Зона кладбищ;

	СН-2
	-
	Зона свалок, полигонов, отстойников и золоотвалов;

	СН-3
	-
	Зона водозаборных сооружений;

	СН-4
	-
	Зона очистных сооружений.

	7. Зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-1
	-
	Зона сельскохозяйственных угодий;

	СХ-2
	-
	Зона садово-огороднических объединений.

	8. Прочие зоны:

	ВО
	-
	Зона водных объектов (реки, озера);

	ВР
	-
	Зона военно-режимных объектов.

	9. Зоны с особыми условиями использования территории ЗАТО Северск:

	СЗ-1
	-
	Санитарно-защитная зона специального назначения;

	СЗ-2
	-
	Санитарно-защитные зоны промышленных предприятий;

	СЗ-3
	-
	Санитарно-защитная зона кладбищ;

	СЗ-4
	-
	Санитарно-защитная зона свалок, отстойников, карьеров, полигонов и золоотвалов;

	СЗ-5
	-
	Санитарно-защитная зона очистных сооружений;

	СЗ-6
	-
	Санитарно-защитная зона железной дороги;

	ОЗ-1
	-
	Охранная зона ЛЭП;


	-
	Охранная зона магистральных трубопроводов;
	

	ВЗ
	-
	Водоохранные зоны;

	ЗСО
	-
	Зоны санитарной охраны подземных водных источников.


           Глава 10. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПО ВИДАМ

                            РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И

                            ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРЕДЕЛЬНЫМ

                            ПАРАМЕТРАМ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И

                            РЕКОНСТУКЦИИ
           Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте части 2 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными главой 6 настоящих Правил с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами, применительно к зонам с особым использованием территорий.

           Статья 39. Жилые зоны
           Жилые зоны - зоны, предназначенные для застройки много​квартирными многоэтажными жилыми домами, жилыми домами малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объек​тов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, промыш​ленных, коммунальных и складских объектов, для которых не тре​буется установление санитарно-защитных зон и деятельность кото​рых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязне​ние почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия), К жилым зонам также относятся территории садоводческих и дачных коопе​ративов, расположенные в пределах границ (черты) населенных пунктов.
           Статья 40.   «Ж-1». Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

           Зона предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

1. Основные виды разрешенного использования:

1) индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками с постройками для содержания скота и птицы;

         2) отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками;

         3) блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками; 

         4) детские дошкольные учреждения;

         5) школы общеобразовательные;

         6) многопрофильные учреждения дополнительного образования; 

         7) амбулаторно-поликлинические учреждения;

         8) пункты оказания первой медицинской помощи;

         9) отделения почтовой связи;

         10) аптеки;

         11) кредитно-финансовые организации (отделения банков, банкоматы);

         12) временные торговые объекты;

         13) магазины;

         14) отделения, участковые пункты милиции;

         15) объекты пожарной охраны.

2. На  придомовом земельном участке  разрешается:

         1) строительство хозяйственных построек (бань, сараев, теплиц, оранжерей);

         2) размещение  открытой  стоянки  для  автомобиля;

         3) выращивание сельскохозяйственных культур (цветов, овощей, фруктов и др.),  деревьев, кустарников;

         4) размещение колодцев глубиной до 20 метров; 

         5) индивидуальная  трудовая  деятельность  при  условии  обеспечения  санитарных  правил, других законодательных актов и документов  и  без  нарушения  принципов  добрососедства. 

3. Условно разрешенные виды использования:

         1) многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;

         2) блокированные жилые дома в 2-4 этажа;

         3) административно-хозяйственные и общественные организации городского, поселкового и локального уровней;

         4) организации культуры и искусства локального, городского и поселкового значения;
         5) специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

         6) офисы;

         7) учреждения социальной защиты;

         8) гостиницы; 

         9) физкультурно-оздоровительные сооружения; 

         11) конфессиональные объекты;

         12) объекты бытового обслуживания; 

         13) объекты общественного питания,

         14) объекты жилищно-коммунального хозяйства.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования:

         1) детские площадки, площадки для отдыха;

         2) спортивные площадки;

         3) скверы;

         4) площадки для выгула собак;

         5) хозяйственные площадки;

         6) индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

         7) встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля; 

         8) гостевые автостоянки;

         9) инженерно-технические объекты (инженерные сети, насосные станции, артезианские скважины, трансформаторные подстанции и др.).

5. Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

	1.
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2.
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3.
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	4.
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до окон жилых помещений.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	15

	5.
	Минимальное расстояние от прочих построек (сараи, бани, гаражи) до соседнего участка.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6.
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сараи, бани, гаражи), расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	7.
	Площадь земельных участков для строительства,  включая площадь застройки
	кв.м
	400-5000

	8.
	Коэффициент  застройки  не  более 
	
	0,3

	9.
	Ширина  вновь  отводимых  участков  должна  быть  -  не  менее
	м
	20

	10.
	Ширина   улиц   в  красных  линиях  - не менее            
	м
	15

	11.
	Ширина проездов в красных линиях – не менее
	м
	9


           Статья 41.   «Ж - 2». Зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми
                                               домами

           Зона предназначена для застройки средней плотности многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

1. Основные виды разрешенного использования:

           1) многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;

           2) блокированные жилые дома в 2-4 этажа;

           3)блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми участками;

           4) детские дошкольные учреждения;

           5) школы общеобразовательные;

           6) многопрофильные учреждения дополнительного образования; 

           7) амбулаторно-поликлинические учреждения;

           8) пункты оказания первой медицинской помощи;

           9) отделения почтовой связи;

           10) аптеки;

           11) кредитно-финансовые организации (отделения банков, банкоматы);

           12) временные торговые объекты;

           13) магазины;

           14) отделения, участковые пункты милиции;

           15) гаражи (автостоянки) индивидуальных легковых автомобилей боксового типа для инвалидов (контейнерные);

           16) объекты пожарной охраны.

2. Условно разрешенные виды использования:

           1) многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-10 этажей;

           2) отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками;

           3) блокированные жилые дома на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками;

           4) специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

           5) офисы;

           6) административно-хозяйственные организации городского, поселкового и локального уровней;

           7) образовательные учреждения начального, среднего профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских;

           8) конфессиональные объекты;

           9) гостиницы;

           10) учреждения социальной защиты;

           11) физкультурно-оздоровительные сооружения; 

           12) организации культуры и искусства локального, городского и поселкового значения;

           13) встроенно-пристроенные обслуживающие объекты;

           14) объекты бытового обслуживания; 

           15) объекты общественного питания;

           16) объекты жилищно-коммунального хозяйства;

           17) подземные кладовые;

           18) гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

                 а) полуподземные;

                 б) наземные;

                 в) многоэтажные;
                 г) подземные;
           19) автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытого типа).
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

           1) детские площадки, площадки для отдыха;

           2) площадки для выгула собак;

           3) хозяйственные площадки;

           4) гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (открытого типа); 

           5) скверы;

           6) спортивные  площадки;

           7) инженерно-технические объекты (инженерные сети, насосные, скважины, ТП).

4. Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

	1.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3.
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9.
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10.
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11.
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12.
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	13.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14.
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17.
	Озеленение  территории  - не менее
	м2/чел
	6

	18.
	Детские площадки, площадки для отдыха, занятия спортом и хозяйственных целей  - всего (не менее)
	%
	24

	19.
	Парковочные  карманы, при расстоянии от жилых домов  -  не менее 10 м для парковки автомашин
	не более
	10


Санитарные разрывы могут быть уменьшены или увеличены при соответствующих расчетах обеспечивающих непрерывную продолжительность инсоляции жилых помещений не менее 2,5 часов в день.

           Статья 42.    «Ж - 3».  Зона застройки многоэтажными жилыми домами 

           Зона предназначена для высокоплотной застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

1. Основные виды разрешенного использования:

           1) многоквартирные многоэтажные жилые дома 11-17 этажей;

           2) многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-10 этажей;

           3) общежития 5-10 этажей; 

           4) детские дошкольные учреждения;

           5) школы общеобразовательные и специализированные;

           6) многопрофильные учреждения дополнительного образования;

           7) учреждения высшего, среднего и начального профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских;

           8) амбулаторно-поликлинические учреждения;

           9) пункты оказания первой медицинской помощи;

           10) отделения, участковые пункты милиции, УВД;

           11) отделения почтовой связи;

           12) аптеки;

           13) магазины;

           14) временные торговые объекты;

           15) супермаркеты торговой площадью до 1000 кв.м;

           16) архивы;

           17) гаражи (автостоянки) индивидуальных легковых автомобилей:

                 а) боксового типа для инвалидов (контейнерные);

                 б) многоэтажные;

                 в) подземные;

           18) кредитно-финансовые учреждения;

           19) объекты пожарной охраны. 

2. Условно разрешенные виды использования:

           1) многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;

           2) блокированные жилые дома в 2-4 этажа;

           3) специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;

           4) офисы;

           5) административно-хозяйственные и общественные организации городского, поселкового и локального уровня;

           6) конфессиональные объекты;

           7) гостиницы;

           8) учреждения социальной защиты;

           9) физкультурно-оздоровительные сооружения; 

           10) организации культуры и искусства локального, городского и поселкового  значения;
           11) объекты бытового обслуживания; 

           12) объекты общественного питания;

           13) объекты жилищно-коммунального хозяйства;

           14) гаражи (автостоянки) индивидуальных легковых автомобилей:

                 а) полуподземные;

                 б) наземные;

                 в) встроенные или встроенно-пристроенные;

           15) автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

           1) детские площадки, площадки для отдыха;

           2) площадки для выгула собак;

           3)хозяйственные площадки;

           4) гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа;

           5) инженерно-технические объекты (инженерные сети, насосные, скважины, ТП).

4. Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

	1.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2.
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3.
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5 –этажных зданий и  по 5 м на каждый дополнительный этаж зданий до 16 этажей)
	м
	25

	7.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	8.
	Максимальная высота здания
	м
	51

	9.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	10.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости
	м
	8

	11.
	Озеленение  территории  -  не менее
	м2/чел
	6

	12.
	Детские площадки, площадки для отдыха, занятия спортом и хозяйственных целей  - всего (не менее)
	%
	24

	13.
	Парковочные  карманы, при расстоянии от жилой зоны  -  не менее 15 м для парковки автомашин
	не более автомашин
	50

	14.
	Парковочные карманы, при расстоянии от территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских, территории лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего пользования, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) -  не менее 50 м для парковки автомашин
	не более автомашин
	50

	15.
	Парковочные  карманы, при расстоянии от жилой зоны  -  не менее 25 м для парковки автомашин
	не более автомашин
	100

	16.
	Парковочные карманы, при расстоянии от территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских -  не менее 50 м для парковки автомашин
	не более автомашин
	100

	17.
	Парковочные карманы, при расстоянии от территории лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего пользования, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) – не менее 50 м для парковки автомашин 
	не более 
	100

	18.
	Парковочные карманы, при расстоянии от территории лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений общего пользования, мест отдыха населения (сады, скверы, парки) – по расчетам
	не более автомашин
	50

	19.
	Минимальное  расстояние между торцами 5-ти этажных жилых домов с окнами 
	м
	15

	20.
	Минимальное расстояние между торцами 5 – 9-ти этажных жилых домов с окнами 
	м
	18


Санитарные разрывы могут быть уменьшены или увеличены при соответствующих расчетах обеспечивающих непрерывную продолжительность инсоляции жилых помещений не менее 2,5 часов в день.
           Статья 43. «Ж – 4». Зона садово-огороднических объединений на землях
                                                       населенных  пунктов 

           Зона предназначена для ведения садоводства и огородничества, для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения используемого населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

Все существующие садовые и дачные участки в границах городской черты не имеют перспективного развития и предусмотрены Генпланом в качестве резерва для размещения жилой застройки.

        Предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель определены Законом Томской области от 12.02.2003 № 19-ОЗ «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность на территории Томской области».

	Земельные участки предназначенные для:
	максимальная площадь,

кв.м
	минимальная площадь,

кв.м

	- садоводства
	4500
	200

	- огородничества
	30000
	100


1. Основные виды разрешенного использования:

           1) садоводство;

           2) огородничество;

           3) садовый и дачный дом сезонного, временного или круглогодичного проживания;

           4) сад, огород, палисадник;

           5) выращивание сельскохозяйственных культур.

2. Условно разрешенные виды использования:

           1) отдельно  стоящие  жилые  дома  усадебного или коттеджного  типа  на  одну  семью 1-3 этажа с  придомовым  участком;

           2) пункты  оказания  первой  медицинской  помощи;

           3) участковые  пункты  милиции;

           4) магазины;

           5) временные  и  сезонные  торговые  объекты;

           6) спортивные площадки;

           7) сезонные обслуживающие объекты;

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

           1) помещения для администрации, охраны;

           2) дворовые хозяйственные постройки (сараи, теплицы, бани  и  пр.)

           3) постройки  для  содержания  мелких  домашних  животных  и  птиц;

           4) гараж и/или открытая стоянка на 1 – 2 легковых автомобиля;

           5) индивидуальная баня или сауна;

           6) емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

           7) скважины для забора воды;

           8) общественные резервуары для хранения воды;

           9) противопожарный водоем;

           10) ограждения;
           11) встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля;

           12) гостевые автостоянки.

4. Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

	1.
	Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линии улиц
	м
	5

	2.
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов
	м
	3

	3.
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка
	м
	3

	4.
	Минимальное расстояние от окон жилого строения до постройки для содержания мелкого скота и птицы
	м
	15

	5.
	Минимальное расстояние от других построек
	м
	1

	6.
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)
	м
	6

	7.
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами
	м
	8

	8.
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	15

	9.
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и  из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	10

	10.
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами и  домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	м
	10

	11.
	 Площадь земельных участков, используемых под сады и огороды 


	кв.м
	100 – 30000

	12.
	Ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть не менее: 

для улиц -

для  проездов  -  
	м

м
	15

9

	13.
	Ширина  проезжей  части  улиц,  не  менее  -  
	м
	7

	14.
	Ширина  проездов,   не  менее  -  
	м
	3,5


5. Запрещается:

           1) несанкционированные  рубки  зеленых  насаждений; 

           2) неорганизованная  свалка  мусора.

           Статья 44. Общественно - деловые зоны
           Общественно-деловые зоны - зоны, предназначенные для раз​мещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, обществен​ного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельнос​ти, а также образовательных учреждений начального, среднего и высшего профессионального образования, административ​ных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, центров деловой, финансовой, общественной актив​ности. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размеще​нию в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.
           Статья 45 . «О - 1». Зона делового, общественного и коммерческого назначения  

           Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.

1. Основные виды разрешенного использования:

           1) административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации городского значения;

           2) многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

           3) офисы; 

           4) представительства; 

           5) кредитно-финансовые организации;

           6) судебные и юридические органы и организации; 

           7) проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны;

           8) гостиницы;

           9) информационные и туристические центры;

           10) физкультурно-оздоровительные сооружения;

           11) плавательные бассейны городского значения;

           12) спортивные залы городского значения;

           13) организации культуры и искусства городского значения;

           14) организации социальной защиты;

           15) музеи, выставочные залы, галереи;

           16) магазины;

           17) универсальные торговые организации:
                 а) универмаги; 
                 б) универсамы; 
                 в) супер- и гипермаркеты;

           18) специализированные торговые организации (продовольственные, промышленные);

           19) объекты  связи,  радио  и  телевидения; 

           20) страховые организации;

           21) дворец  бракосочетания;

           22) архивы;

           23) молодежные  клубы;

           24) рынки;

           25) объекты общественного питания;

           26) объекты бытового обслуживания;

           27) центральные организации почтовой связи;

           28) объекты жилищно-коммунального хозяйства;

           29) отдельно стоящие УВД, отдел ГИБДД, военный комиссариат;

           30) отделения, участковые пункты милиции;

           31) пожарные части;

           32) ветлечебницы без содержания животных;

           33) амбулаторно-поликлинические учреждения;

           34) аптеки, сауны, косметические салоны, фитнес-клубы  и  иные  подобные объекты;

           35) пункты оказания первой медицинской помощи;

           36) многопрофильные учреждения дополнительного образования; 

           37) образовательные учреждения начального и среднего профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских.

2. Условно разрешенные виды использования:

           1) охранные  предприятия;

           2) многоквартирные многоэтажные жилые дома выше 16 этажей;

           3) многоквартирные многоэтажные жилые дома 11-16 этажей;

           4) многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-10 этажей;

           5) многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;

           6) детские площадки, площадки для отдыха;

           7) площадки для выгула собак;

           8) хозяйственные площадки;

           9) встроенно-пристроенные обслуживающие объекты;

           10) многофункциональные общественно - жилые здания (административные, обслуживающие  и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями);

           11) конфессиональные объекты;

           12) торгово-выставочные комплексы;

           13) временные торговые объекты;

           14) гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

                 а) подземные;

                 б) полуподземные;

                 в) многоэтажные;

                 г) встроенные или встроенно-пристроенные; 

           15) автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

           16) автозаправочные станции.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

           1) инженерно - технические  объекты;

           2) скверы;

           3) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

           4) гостевые;

           5) открытые;

           6) подземные и полуподземные;

           7) многоэтажные;

           8) автостоянки для временного хранения туристических автобусов.

4. Предельные  параметры  разрешенного  строительства:

           1) отступ  от  красной  линии  до  линии  регулируемой  застройки не  менее 6 м;  

           2) размеры земельных  участков  под объекты  административно-делового назначения  определяются  по  нормам  в  зависимости  от  их  вместимости; 

           3) от отдельно стоящих зданий  УВД, ОГИБДД, военных комиссариатов должен  быть соблюден санитарный  разрыв   до  жилых домов  не  менее 50 м;

           4) обеспечение подъезда пожарной техники и путей эвакуации людей при возникновении  чрезвычайных  ситуаций.

           5) соблюдение  санитарных разрывов до жилых домов не менее 50 м от предприятий,   имеющих  торговую площадь  более 1000 кв.м (а  именно: отдельно  стоящие  гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, рынки  продовольственных  и  промышленных  товаров).
           Статья 46. «О–2».  Зона организаций  культуры  и  искусства

           Зона размещения организаций культуры и искусства выделена для обеспечения правовых   условий  размещения  объектов  культуры  и  искусства.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) организации  культуры и  искусства городского значения  (театры, дома   культуры,  музеи,  кинотеатры,  библиотеки);

           2) детские специализированные музыкальные и художественные школы;

           3) центры  досуга;

           4) молодежные  клубы;

           5) клубы  детского  творчества,  станции юных  техников.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) кредитно – финансовые  организации;

           2) пункты  охраны  общественного  порядка;

           3) офисы;

           4) объекты  общественного  питания.
3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) места  для  парковки  легковых  автомобилей и автобусов;

           2) площадки  для  отдыха;

           3) скверы;

           4) инженерно – технические  объекты.

4. Предельные  параметры  разрешенного  строительства:

           1) отступ  от  красной  линии  до  линии регулируемой  застройки  не  менее 6 м;
           2) размеры земельных участков под организации культуры и искусства определяются по нормам в зависимости  от  их  вместимости; 

           3) соблюдение  санитарных разрывов до жилых  домов  не  менее 50 м от культурно-досуговых  центров;

           4) обеспечение  подъезда  пожарной  техники  и  путей  эвакуации  людей при возникновении  чрезвычайных  ситуаций.

           Статья 47. «О–3».  Зона  учебно-просветительная

           Зона учебно-просветительная  выделена  для  обеспечения правовых условий  размещения образовательных учреждений высшего и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны.
1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) образовательные учреждения высшего, среднего и начального профессионального образования;

           2) студенческие общежития.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) школы-интернаты;

           2) многопрофильные учреждения дополнительного образования; 

           3) проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

           4) организации культуры и искусства локального и городского значения;

           5) амбулаторно-поликлинические учреждения;

           6) конфессиональные объекты;

           7) магазины;

           8) временные торговые объекты;

           9) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

                 а) открытые;

                 б) подземные и полуподземные;

                 в) многоэтажные;

           10) жилые  дома,  рабочие общежития и общежития гостиничного типа;

           11) кредитно – финансовые  организации и объекты (отделения банков, банкоматы);

           12) спортивно-оздоровительные  сооружения;

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) аптеки;

           2) пункты оказания первой медицинской помощи;

           3) физкультурно-оздоровительные сооружения образовательных учреждений;

           4) объекты общественного питания;

           5) гаражи образовательных учреждений ведомственных легковых автомобилей специального назначения;
           6) места  для  парковки  легковых  автомобилей;

           7) площадки  для  отдыха и спорта; 

           8) скверы;

           9) инженерно – технические  объекты.

           10) мастерские, лаборатории.

4. Предельные  параметры  разрешенного  строительства:

           1) отступ  от  красной  линии  до  линии  регулируемой  застройки  не менее 6 м;  

           2) размеры  земельных  участков  под  учебно-просветительные организации определяются по нормам в зависимости  от  их  вместимости;

           3) обеспечение  подъезда  пожарной  техники  и  путей  эвакуации  людей при возникновении  чрезвычайных  ситуаций.

           Статья 48. «О–4».  Зона организаций и объектов  здравоохранения

           Зона организаций и объектов здравоохранения  выделена  для  обеспечения правовых условий  размещения  лечебных  учреждений.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) больничные  комплексы,  стационары;

           2) госпитали  общего  типа  и  специализированные;

           3) амбулатории,  пункты  приема  крови,

           4) поликлиники;

           5) станции  скорой  помощи;

           6) родильные  дома;

           7) аптеки;

           8) пункты оказания первой медицинской помощи;

           9) профилактории,  детский  санаторий,

           10) детские  больницы;

           11) дома-интернаты  для  престарелых;

           12) здания и сооружения службы санитарно-эпидемиологического надзора.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) стационары специального назначения;

           2) конфессиональные объекты;
           3) помещения для приготовления и приема пищи.

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения;

           2) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

                 а) открытые;

                 б) подземные и полуподземные;

                 в) многоэтажные;

           3) площадки  для  отдыха;

           4) скверы;

           5) инженерно – технические  объекты.

4. Предельные  параметры  разрешенного  строительства:

           1) отступ  от  красной  линии до линии регулируемой застройки не  менее 6 м;  

           2) размеры земельных  участков под организации и объекты здравоохранения определяются по нормам в зависимости  от  их  вместимости;

           3) обеспечение  подъезда  пожарной  техники  и  путей  эвакуации  людей при возникновении  чрезвычайных  ситуаций.

           Статья 49. Производственные зоны
           Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

           Статья 50. «КП». Зона коммунально-производственного назначения
  Зона коммунально-производственная выделена  для  обеспечения  правовых  условий размещения объектов коммунального, производственного, складского назначения и  транспортного  обслуживания.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) предприятия IV-V  класса  вредности;

           2) общетоварные  склады;

           3) специализированные  склады;

           4) склады  строительных  материалов;

           5) производственные базы жилищно-коммунального  хозяйства  и  организаций энергоснабжения  (водоснабжения и водоотведения, электроснабжения,  теплоснабжения);

           6) открытые стоянки  для  хранения  автомобилей,  грузовиков,  автобусов;

           7) гаражи, гаражные комплексы;

           8) издательства  и  редакционные  офисы  с  типографиями;

           9) общественные   здания  административного   назначения;

           10) объекты  пожарной  охраны;

           11) автозаправочные  станции;

           12) предприятия  по  обслуживанию   автомобилей;

           13) организации  по  обучению  вождению  автомобилей;

           14) аварийно-технические  предприятия; 

           15) фабрика  прачечная  и  химчистка;

           16) объекты тепличного  хозяйства;

           17) лесопитомники.

2. Условно   разрешенные   виды  использования:

           1) предприятия III класса вредности;

           2) объекты бытового  обслуживания;
           3) объекты  торговли;
           4) архивы;
           5) объекты общественного  питания;
           6) офисы, конторы организаций различных форм собственности;  
           7) проектные  и  конструкторские  организации;
           8) ветеринарные  лечебницы;  
           9) крытые  спортивные  и  физкультурно-оздоровительные  сооружения.
3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) объекты  благоустройства  и  места  парковки  легковых  автомобилей;

           2) временные  торговые  объекты;

           3) инженерно – технические  объекты.

4. Предельные  параметры  разрешенного  строительства.
           Ширина  санитарно-защитных  зон  предприятий  IV-V  класса  вредности, складских объектов, баз, сооружений  инженерно-транспортной  инфраструктуры от 50  до 100 м.

           Запрещается строительство жилых домов, зданий и объектов здравоохранения, любых детских  учреждений.

           Статья 51. «ПСН». Зона предприятий специального назначения
           Зона производственных предприятий различного класса вредности, входящих в технологический комплекс предприятий специального назначения, выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий градообразующего предприятия. 

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) предприятия, соответствующие основному виду деятельности предприятий специального назначения;

           2) предприятия I – V класса вредности, обслуживающие предприятия специального назначения.

2. Условно   разрешенные   виды  использования:

           1) размещение объектов бытового обслуживания, торговли, питания для работников предприятий специального назначения и обслуживающих организаций;

           2) размещение спортивно-оздоровительных объектов для работников предприятий специального назначения и обслуживающих организаций.

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) размещение объектов бытового обслуживания, торговли, питания для работников предприятий специального назначения и обслуживающих организаций;
           2) объекты безопасности и пожарной охраны;

           3) объекты инженерной инфраструктуры;

           4) объекты  благоустройства  и  места  парковки  автомобилей;

           5) ландшафтно-рекреационные территории.

4. Предельные параметры  разрешенного  строительства

           Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства устанавливаются  в соответствии с действующим законодательством.
           Запрещается размещение любых объектов, функционально не связанных с деятельностью предприятий специального назначения.

           Статья 52. «П-1». Зона  предприятий II  класса  вредности
           Зона предприятий II класса вредности  выделена для обеспечения правовых  условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная  деятельность.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) промышленные предприятия и коммунально-складские объекты II класса вредности без увеличе​ния класса вредности в пределах зоны;

           2) промышленные предприятия, производства и коммунально-складские объекты III-V классов вредности (кроме предприятий и складов пищевого и фармацевтического назначения);

           3) промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III-V классов вредности;

           4) объекты складского назначения II-III классов вредности;

           5) объекты складского назначения IV-V классов вредности;

           6) оптовые базы и склады; 

           7) сооружения для хранения транспортных средств;

           8) объекты автотранспорта и автосервиса;

           9) реконструкция  и перепрофилирование суще​ствующих предприятий, направленные на снижение  класса вредности;

           10) строительство железнодорожных и автомобиль​ных подъездных путей, инженерных сооружений и коммуникаций, связанных с поддержанием функционирования объектов произ​водственно-коммунальной зоны;

           11) обустройство территорий с организацией парков, скверов, бульваров.

2. Условно   разрешенные   виды  использования:

           1) предприятия и производства  I класса вредности;

           2) общежития, связанные с производством и образованием;

           3) гостиницы, связанные с производством.

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) административно-хозяйственные, деловые и общественные организации городского и внегородского значения;

           2) административно-хозяйственные и общественные организации локального значения;

           3) офисы и представительства;

           4) судебные и юридические органы; 

           5) многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

           6) кредитно-финансовые организации;

           7) здания управлений, конструкторские бюро, образовательные учреждения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий и организаций;

           8) спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий и организаций;

           9) конфессиональные объекты;

           10) проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации; 

           11) пункты оказания первой медицинской помощи;

           12) магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

           13) рынки промышленных товаров;

           14) торгово-выставочные комплексы;

           15) магазины;

           16) временные торговые объекты;

           17) объекты общественного питания;

           18) объекты бытового обслуживания;

           19) учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

           20) отдельностоящие УВД, отдел ГИБДД, военный комиссариат;

           21) отделения, участковые пункты милиции;

           22) пожарные части;

           23) ветлечебницы;

           24) территория  для  парковки  легковых  автомобилей;

           25) элементы  благоустройства;

           26) железнодорожные  и  подъездные  пути  и  тупики;

           27) инженерно – технические  объекты.

4. Предельные параметры разрешенного строительства:

           Ширина санитарно-защитной зоны для предприятий II класса вредности от 500 м.
5. Запрещается:

           1) реконструкция и  перепрофилирование суще​ствующих объектов производства с увеличением вред​ного  воздействия на окружающую среду;

           2) размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

           Статья 53. «П-2». Зона  предприятий  III - V  классов  вредности

           Зона  предприятий  III - V  классов  вредности  выделена для  обеспечения  правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная  деятельность определенного класса вредности.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) промышленные предприятия, производства и коммунально-складские объекты III-V классов вредности;

           2) объекты складского назначения III-V классов вредности;

           3) сооружения для хранения транспортных средств;

           4) объекты автотранспорта и автосервиса;

           5) предприятия  пищевой  промышленности  с  санитарно - защитной  зоной   от  100  до  300 м;

           6) предприятия  по  производству  железобетонных  изделий;

           7) гаражи (кооперативные боксового типа);

           8) автозаправочные станции;

           9) предприятия  по  обслуживанию  железных  дорог;

           10) ремонтно-строительные  предприятия и организации;

           11) объекты пожарной  охраны.

2. Условно   разрешенные   виды  использования:

           1) предприятия и производства  II класса вредности;

           2) ремонтные  мастерские  различного  профиля;

           3) производственные  базы  лесного  хозяйства;

           4) общежития, связанные с производством и образованием;

           5) гостиницы;
           6) магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

           7) магазины;

           8) временные торговые объекты;

           9) объекты бытового обслуживания;

           10) учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

           11) отдельно-стоящие УВД, отдел ГИБДД, военный комиссариат;

           12) отделения, участковые пункты милиции;

           13) пожарные части;

           14) ветлечебницы;

           15) административно-хозяйственные, деловые и общественные организации городского и внегородского значения;

           16) административно-хозяйственные и общественные организации локального значения;

           17) судебные и юридические органы; 

           18) кредитно-финансовые организации;

           19) проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации; 

           20) магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) офисы и представительства;

           2) многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

           3) здания управлений, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий и организаций;

           4) спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий и организаций;

           5) пункты оказания первой медицинской помощи;

           6) места  для  парковки  легковых  автомобилей;

           7) элементы  благоустройства;

           8) железнодорожные  и  подъездные  пути  и  тупики;

           9) инженерно – технические  объекты.

4. Предельные  параметры  разрешенного  строительства
           Ширина  санитарно-защитных зон предприятий III – V  класса вредности от 50 до          300 м.
           Запрещается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
           Статья 54. «ПИ». Иные зоны в составе производственных зон.  Карьеры 
                                          для добычи общераспространенных полезных ископаемых
           Зона размещения карьеров для добычи полезных ископаемых выделена для  обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная  деятельность по  добыче общераспространенных полезных ископаемых.

           Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

           Статья 55. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
           Зоны инженерной и транспортной инфраструктур - зоны, предназначенные для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования.
         Для автомагистралей и линий железнодорожного транспорта устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
           Статья 56. «ИТ–1».   Зона  транспортной инфраструктуры 
           Зона транспортной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий  формирования территорий, предназначенных для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры, в т.ч. автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

 Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.   

           Допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны.

1. Запрещается:

           1) строительство жилых и общественных зданий, складов;

           2) проведение строительных, геологоразведочных, топографических, горных и изыскательских работ;
           3) распашка земельных участков, покос травы, рубки и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта;

           4) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям нормативных актов по безопасности движения транспорта, а также информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к безопасности дорожного движения.

2. Решения  по  землепользованию и застройке

Решения по землепользованию и застройке принимаются при условии согласования с уполномоченными органами в области автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, организациями, оказывающими услуги в сфере коммунального хозяйства и землепользователями.

           Статья 57. «ИТ–2».  Зона  железнодорожного транспорта

           Зона  железнодорожного транспорта выделена для обеспечения правовых условий  формирования территорий, предназначенных для размещения сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта в границах технологического коридо​ра, ширина которого рассчитывается техническим проектом и устанавливается утвержденным проек​том границ землепользования. 

           Допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны. 

           Для  предотвращения  вредного воздействия  объектов  железнодорожного транспорта на среду жизнедеятельности устанавливаются санитарные разрывы на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов. 
1. Запрещается:

           1) несанкционированные  рубки  зеленых  насаждений в полосе отвода железной дороги; 

           2) строительство складов ГСМ, АЗС любых ти​пов, складов для хранения опасных веществ и ма​териалов; 

          3) строительство зданий и сооружений, не свя​занных с эксплуатацией объектов железной дороги.

2. Решения  по  землепользованию и застройке

           Решения по землепользованию и застройке принимаются при условии согласования с уполномоченными органами в области железнодорожного транспорта, организациями, оказывающими услуги в сфере коммунального хозяйства, энергетики и связи и землепользователями.

           Статья 58. «ИТ–3».  Зона инженерной инфраструктуры
           Зона инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий   формирования территорий, предназначенных для трассировки, строительства и эксплуатации наземных и подземных инженерных сооружений и коммуникаций (трубопроводов, каналов, линий электропередачи). Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

1. Требуется:

           1) соблюдение государственных технических регламентов и специальных требований по обеспечению нормативных расстояний от вышеперечисленных объектов до территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон;

           2) благоустройство с учетом технических и эксп​луатационных характеристик территории в границах отвода их санитарно-защитных зон за счет владельцев этих коммуникаций.

2. Запрещается:

         1) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно - измерительные пункты;

         2) несанкционированная  рубка  зеленых  насаждений; 

         3) неорганизованная  свалка  мусора и твердых бытовых отходов;

         4) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

3. Решения  по  землепользованию

Решения по землепользованию принимаются при условии согласования с организациями, оказывающими услуги в сфере коммунального хозяйства, энергетики и связи и  землепользователями.

           Статья 59. Ландшафтно-рекреационные зоны
           Ландшафтно-рекреационные зоны выделены для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения.

           Статья 60. «ЛР–1». Зона  городской  рекреации (парки, скверы, бульвары)
           Зона городской рекреации предназначена для организации парков, скверов, бульваров, садов и обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов для кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населения.

1. Запрещается:

           1) строительство жилых домов, сооружений и объектов общественно-делового, культурно-бытово​го, коммунального и производственного назначения;
           2) несанкционированная рубка зеленых насаждений.

2. Предельные параметры  разрешенного  строительства

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного  строительства устанавливаются в соответствии с утвержденным проектом планировки территории.
           Статья 61. «ЛР–2». Зона  городских лесов

           Зона городских лесов выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующих лесных массивов, создания экологически чистой окружающей среды и организации мест отдыха в интересах населения.

  Хозяйственная  деятельность  на  территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов, выполняющих функции защиты природных и иных объектов на основе лесного законодательства.  
  Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и лесоустроительной документацией.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) организация отдыха и туризма;

           2) временные сооружения для обслуживания отдыхающих;                                    

           3) пляжи;

           4) прокладка тропиночной  сети на лесных территориях;

           5) проведение мероприятий по благоустройству лесов (устройство укрытий и навесов от дождя, питьевых источников, кормушек для птиц);

           6) проведение учебных практик для школьников и студентов;

           7) пользование участками лесов для научно-исследовательских целей;                        

           8) проведение экскурсий, уроков и мероприятий по экологическому просвещению.

2. Условно   разрешенные   виды  использования:

           1) профилактории, санатории;   

           2) конфессиональные объекты;

           3) места для кемпингов и инфраструктура для отдыха на природе;

           4) автостоянки для временного хранения туристических автобусов;

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.
4. Запрещается:

           1) предоставление земельных участков под застройку, отвод земельных участков под проектирование и строительство зданий, сооружений, кроме объектов, необходимых для обеспечения рекреационных целей;

           2) строительство новых и расширение действую​щих промышленных, коммунальных, складских и иных объектов, непосредственно не связанных с эксплуата​цией  объектов оздоровительного и рекреационного на​значения;

           3) дачное и жилищное строительство;

           4) прокладка новых инженерных коммуникаций, кроме необходимых для жизнеобеспечения населенных пунктов;

           5) нахождение на территории тяжелой колесной и гусеничной техники;

           6) несанкционированная рубка зеленых насаждений.

           7) уничтожение лесной растительности;

           8) устройство палов;

           9) разведение костров вне специально отведенных мест;

           10) организация свалок мусора и бытовых отходов.

5. Предельные параметры  разрешенного  строительства

         Предельные размеры земельных участков и предельные параметры  разрешенного  строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и лесоустроительной  документацией.

           Статья 62. «ЛР–3». Зона спортивно - оздоровительная

           Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов общегородского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны. 

Зона спортивно-оздоровительная выделена для обеспечения правовых условий  размещения физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) стадионы городского значения с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения;
           2) универсальные  спортивно – оздоровительные  залы;
           3) ледовые  дворцы и крытые катки;
           4) плавательные  бассейны  городского значения;

           5) оздоровительные лагеря;
           6) спортивные залы городского значения.
2. Условно   разрешенные   виды  использования:

           1) конфессиональные объекты;

           2) магазины;

           3) торгово-выставочные комплексы;

           4) временные торговые объекты;

           5) объекты общественного  питания;
           6) гостиницы;
           7) склады  для  хранения  спортинвентаря;
           8) помещения  оздоровительного  типа (бани, сауны);
           9) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

                 а) подземные и полуподземные;

                 б) многоэтажные.

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) организации культуры и искусства локального и общегородского значения;

           2) пункты оказания первой медицинской помощи;

           3) открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:
           4) скверы,  с  элементами  благоустройства;

           5) площадки  для  отдыха;

           6) инженерно – технические  объекты;

           7) пункты  проката  игрового  и  спортивного  инвентаря.

4. Предельные параметры  разрешенного  строительства:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры  разрешенного  строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

           Статья 63. «ЛР – 4».   Зона  особо  охраняемых  природных  территорий

           Зона  особо охраняемых  природных территорий устанавливается с целью сохранения уникальных экосистем, имеющих природоохранное, научное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, и ограничения градостроительной и иной хозяйственной деятельности в границах данной территории.
           Собственники и пользователи земельных участков, расположенных в границах территории, и все физические и юридические лица обязаны соблюдать установленный режим особой охраны и несут за его нарушение ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

           Ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными актами:

         1. Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых территориях»;

         2. Законом Томской области от 12.08.2005 № 134-ОЗ «Об особо охраняемых территориях в Томской области»;

         3. Решением Думы ЗАТО Северск от 21.12.2006 № 26/7 «О создании особо охраняемой природной территории местного значения «Озерный комплекс пос.Самусь ЗАТО Северск».

           Статья 64. «ЛР-5». Зона ландшафтных территорий

           Зона  ландшафтных  территорий  предназначена для обеспечения правовых  условий сохранения природного рельефа местности на загородных территориях.

           К ландшафтным территориям отнесены по​крытые лесом и кустарником, неудобные для строи​тельства и иного использования открытые простран​ства, в том числе нарушенные территории, где генеральным планом и документацией по планировке территории  ЗАТО Северск не предусматривается градостроительное освое​ние под иные функции.

           Хозяйственная  деятельность  на  территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для защитных лесов на  основе лесного законодательства. 

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) сохранение озелененных и восстановление нарушенных территорий и других природных объектов в городе с учетом их оздоровительного эффекта, сани​тарно-гигиенических и средообразующих  функций;

           2) создание вспомогательных объектов для поддержания основных  функций  зоны;

           3) осуществление лесопосадок, восстановитель​ных работ благоустройства;

           4) сбор дикоросов в непромышленных целях.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) использование части земель в сельскохозяй​ственных  целях для растениеводства;

           2) проведение санитарных и рубок ухода зеленых насаждений;

           3) размещение линейных объектов (автодороги, трубопроводы, ЛЭП) в соответствии с действующим лесным и земельным законодательством.

3. Запрещается:

           1) строительство производственных, складских зданий и сооружений, оказывающих вредное воздей​ствие на окружающую среду, 

           2) строительство жилых домов, объектов здравоохранения, любых  детских  учреждений;

           3) проведение неконтролируемых  рубок;
           4) ведение сельского хозяйства;

           5) ведение охотничьего хозяйства;

           6) создание лесных плантаций;

           7) использование (применение) токсичных химических веществ;  

           8) отведе​ние лесных угодий под строительство.

4. Предельные параметры  разрешенного  строительства:

           Предельные размеры земельных участков и предельные параметры  разрешенного  строительства устанавливаются в соответствии с лесным, земельным и градостроительным законодательством.

           Статья 65.  Зоны специального назначения
           Зоны специального назначения - зоны, выделяемые для разме​щения кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок бытовых отходов и иных объектов, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон городских и сель​ских населенных пунктов. Порядок использования территорий зон специаль​ного назначения устанавливается правилами застройки с учетом требований государственных градостроительных нормативов и пра​вил, специальных нормативов.
           Статья 66. «СН-1». Зона кладбищ

           Зона кладбищ предназначена для обеспечения правовых условий деятельности объектов, содержащих места (территории) для совершения обрядовых действий (погребения) по захоронению тела (останков) человека после его смерти в соответствии с обычаями и традициями, не противоречащими санитарным и иным требованиям. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

           Правовой режим земельных участков, располо​женных в данной зоне, определяется в соответствии с Федеральным законом от 12.01.1996 № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле».

           На территории кладбища по его периметру устанавливается плотная полоса насаждений шириной 10 - 20 м, состоящих как минимум, из двух рядов лиственных (до 30 - 35%) и хвойных (до 65 - 70%) деревьев и двухъярусной живой изгороди из кустарников.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) место поклонения и памяти;

           2) размещение новых мест погребения; 

           3) размещение обрядовых объектов (склепов);

           4) размещение зданий и сооружений, обеспечивающих управление территориями кладбищ и их эксплуатацию; 

           5) размещение зданий и сооружений для проведения гражданских и религиозных обрядов;

           6) посадка и санитарная рубка зе​леных насаждений.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) размещение административного здания комп​лекса похоронного обслуживания;

           2) размещение организаций по производству по​хоронных принадлежностей.

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) размещение обслуживающих инженерных коммуникаций;

           2) устройство проездов, проходов;

           3) благоустройство территорий.

4. Запрещается:

           1) предоставление земельных участков под застройку, отвод земельных участков под проектирование и строительство зданий, сооружений, кроме объектов, необходимых для обеспечения деятельности кладбищ;

           2) поиск и вскрытие захоронений лицами, не имеющими официального разрешения на такую деятельность.

          Статья 67. «СН-2». Зона свалок, отстойников, полигонов и золоотвалов

         Зона предназначена для размещения и правового обеспечения функционирования свалок, отстойников, полигонов и золоотвалов. Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.
         Порядок обращения и размещения разного рода отходов регулируется: 

         - Федеральным законом от 24.06.1998 г. № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»;

         - СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов».

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) захоронения отходов из жилых домов, общественных зданий и учреждений, организаций торговли, общественного питания, уличный, садово-парковый смет, строительный мусор и некоторые виды твердых промышленных отходов 3 - 4 класса опасности, а также неопасные отходы, класс которых устанавливается экспериментальными методами;

           2) захоронение неутилизированных твердых отходов промышленного производства;

           3) размещение отстойников сточных вод с соблюдени​ем мер по предотвращению загрязнения почв, под​земных и поверхностных вод, атмосферного  воздуха;

           4) хранение и переработка шин;

           5) базы по сбору утильсырья;

           6) золоотвалы и шламоотвалы;

           7) полигоны и участки компостирования твердых бытовых отходов;

           8) мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы;

           9) эксплуатация, реконструкция, расширение, а также новое строительство зданий и сооружений, ин​женерных коммуникаций, необходимых для обеспе​чения основных функций территориальной зоны;

           10) вторичное использование складируемых отхо​дов для производственных нужд;

           11) размещение объектов пожарной охраны;

           12) организация предотвращения  загрязнения  воз​духа, почв и подземных вод вредными веществами;

           13) организация санитарно-защитных зон и ведение мониторинга состояния окружающей  среды.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) консервация  золоотвалов  и других мест  скла​дирования  промышленных отходов, содержащих  ток​сичные вещества, с соблюдением санитарно-гигие​нических норм;

           2) рекультивация отработанных участков свалок, отвалов и других мест складирования  отходов.

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) озеленение территории;

           2) проведение санитарно-защитных и экологических мероприятий.

4. Запрещается:

           1) строительство жилых зданий, объектов рекреационного назначения, спортивных  сооружений, парков, образовательных и детских организаций, лечебно-профилактических и оздоровительных организаций общего пользования, водозаборных сооружений  для хозяйственно-питьевого использования, складов продовольственных товаров, предприятий   пищевой промышленности;

           2) размещение предприятий по производству ле​карственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродук​тов для фармацевтических предприятий;

           3) размещение торговых и заготовительных объектов;

           4) предоставление земель для садоводства и огородничества.

           Статья 68. «СН-3». Зона водозаборных сооружений

           Зона предназначена для размещения и правового обеспечения функционирования водозаборных сооружений.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) размещение комплекса водозаборных сооружений;

           2) размещение сооружения для хранения и перекачки воды;

           3) бурение скважин;

           4) размещение лабораторий по анализу качества забираемой воды;

           5) организация зон санитарной охраны и ведение мониторинга состояния водных объектов, подземных вод и окружающей природной среды.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) ведение хозяйственной деятельности в зависимости от категории земель и с учетом ограничений, установленных для санитарно-защитных зон источников водоснабжения;

           2) размещение линейных объектов (автодороги, трубопроводы, ЛЭП).

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) размещение обслуживающих зданий, сооружений и инженерных коммуникаций;

           2) благоустройство, озеленение территории;

           30 проведение санитарно-защитных и экологических мероприятий.

4. Запрещается:

           1) предоставление земельных участков под застройку, отвод земельных участков под проектирование и строительство зданий, сооружений, кроме объектов, необходимых для обеспечения деятельности водозаборных сооружений;

           2) несанкционированные  рубки  зеленых  насаждений в границах территории водозабора;

           3) организация свалок мусора и бытовых отходов.

           Статья 69. «СН-4». Зона очистных сооружений

           Зона предназначена для размещения и правового обеспечения функционирования очистных сооружений.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) размещение комплекса очистных сооружений;

           2) размещение сооружений для механической и биологической очистки;

           3) размещение насосных и сливных станций и аварийно-регулирующих резервуаров;

           4) поля фильтрации и орошения, биологические пруды; 

           50 организация санитарно-защитных зон и ведение мониторинга состояния водных объектов и окружающей природной среды. 
2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) размещение линейных объектов (автодороги, трубопроводы, ЛЭП).

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) размещение обслуживающих зданий, сооружений и инженерных коммуникаций;

           2) благоустройство, озеленение территории;

           3) проведение санитарно-защитных и экологических мероприятий.

4. Запрещается:

           1) предоставление земельных участков под застройку, отвод земельных участков под проектирование и строительство зданий, сооружений, кроме объектов, необходимых для обеспечения деятельности очистных сооружений;

           2) несанкционированные  рубки  зеленых  насаждений в границах территории очистных сооружений.
           Статья 70. Зоны сельскохозяйственного использования
           В состав зон сельскохозяйственного использования включаются:

  1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими);

  2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

           Территории указанных зон могут быть ис​пользованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изме​нения вида их использования в соответствии с генеральным планом и правилами застройки.
           Статья 71. «СХ-1». Зона сельскохозяйственных угодий

           Зона сельскохозяйственных угодий предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности. 

Запрещается:

           1) предоставление земельных участков под застройку, отвод земельных участков под проектирование и строительство зданий, сооружений, кроме объектов, необходимых для обеспечения основного вида деятельности;

           2) несанкционированные  рубки  зеленых  насаждений в границах зоны;

           3) организация свалок мусора и бытовых отходов.

           Статья 72. «СХ–2». Зона садово-огороднических  объединений   

           Зона выделена в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании сельскохозяйственных культур, а также отдыха и используется в указанных целях до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом.  
1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) садоводство;

           2) огородничество;

           3) садовый и дачный дом сезонного, временного или круглогодичного проживания;

           4) сад, огород, палисадник;

           5) выращивание сельскохозяйственных культур.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) коллективные овощехранилища и ледники;

           2) магазины;

           3) временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

           4) открытая гостевая автостоянка;

           5) площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора.

3. Вспомогательные  виды  разрешенного  использования:

           1) помещения для администрации, охраны;

           2) гараж и/или открытая стоянка на 1 – 2 легковых автомобиля;

           3) площадка для хранения удобрений, компостные площадки, ямы или ящики;

           4) строения для содержания мелких домашних животных и птицы;

           5) индивидуальная баня или сауна;

           6) хозяйственные дворовые постройки (сараи, теплицы и  пр.);

           7) емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

           8) скважины для забора воды;

           9) общественные резервуары для хранения воды;

           10) противопожарный водоем;

           11) ограждения.
4. Запрещается:

           1) несанкционированные  рубки  зеленых  насаждений; 

           2) неорганизованная  свалка  мусора и твердых бытовых отходов.

5. Предельные  параметры  разрешенного  строительства:

           1) площадь земельных участков под сады и огороды от 100 до  30000 м2;

           2) расстояние  от  границ  соседнего  участка  до  садового  домика 3 м;
           3) расстояние от  границ  соседнего  участка  до хозяйственных и прочих строений, отдельно стоящего  гаража, открытой стоянки 1 м;

           4) ширина  проезжей  части  улиц   не  менее 7 м;

           5) ширина  проездов   не  менее 3,5 м;

           6) минимальный  радиус  закругления  края  проезжей  части 6 м;

           7) на проездах следует предусматривать разъездные площадки длиной не менее 15м                   и шириной не менее 7 м, включая ширину проезжей части;

           8) расстояние между  разъездными  площадками, а также расстояние между        разъездными   площадками   и   перекрестками   должно  быть  не  менее 200 м.

           Статья 73. ПРОЧИЕ ЗОНЫ
           Режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта.

           Статья 74. «ВО». Зона водных объектов
           Зона водных объектов выделена для обеспечения условий сохранения естественно​го водного баланса рек, ручьев, озер, водохранилищ. Водный объект представляет собой природный или искусственный водоем, водоток  либо иной объект, постоянное или  временное сосредоточение вод в котором имеет характерные формы и признаки водного режима. Таковыми на территории ЗАТО Северск являются:

	Реки:
	Озера:

	Томь;
	Черная;
	Яково;

	Большая Киргизка;
	Мостовка;
	Мальцево;

	Самуська;
	Шишкобойка;
	Круглое;

	Камышка;
	Песочка.
	Черное.


Запрещается:

           1) размещать новые выпуски сточных вод для сброса неочищенных и недостаточно очи​щенных бытовых и производственных стоков, а так​же неочищенных поверхностных ливневых стоков;

           2) осуществлять сброс сточных вод, содержащих возбудителей инфекционных заболеваний, а также вредные вещества, для которых не установлены нор​мативы предельно допустимых концентраций;

           3) осуществлять сброс в водные  объекты и захоронение в них отходов производства и потребления, ядерных материалов,  радиоактивных веществ;

           4) проведение на  основе   ядерных и  иных видов промышленных  технологий взрывных работ, при которых выделяются радиоактивные  и (или) токсичные  вещества;

           5) осуществлять сплав леса без судовой тяги;

           6) производить забор (изъятие) водных ресурсов из водного объекта в объеме, оказывающем негативное воздействие на водный объект.

           Статья 75. «ВР». Зона военно-режимных объектов
           Зона предназначены для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим. Порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти Томской области по согласованию с органами местного самоуправления ЗАТО Северск в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.

  Зона военно-режимных территорий выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется деятельность военных  и  режимных  учреждений специального  назначения.

           Глава 11. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

                            ТЕРРИТОРИИ ЗАТО СЕВЕРСК
           В целях устойчивого развития территории ЗАТО Северск установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории ЗАТО Северск:

           1) санитарно-защитная зона предприятий специального назначения;

           2) санитарно-защитные зоны про​мышленных предприятий;

           3) санитарно-защитные зоны кладбищ;

           4) санитарно-защитные зоны свалок, полигонов, карьеров, золоотвалов;

           5) санитарно-защитная зона очистных сооружений;

           6) санитарно-защитная зона железной дороги;

           7) охранная зона ЛЭП; 

           8) охранная зона магистральных трубопроводов;

           9) водоохранные зоны; 

           10) зоны санитарной охраны подземных водных источников. 

         Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах установленных зон ограничений, регулируется действующим законодательством.
         Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

          Размер санитарно-защитных зон устанавливается в соответствии с утвержденной проектной документацией, в случае ее отсутствия – в соответствии санитарно-эпидемиологическими требова​ниями, установленными действующим законодательством.

         Во избежание вредного воздействия на селитебные территории следует соблюдать необходимые санитарные разрывы между ними и источниками загрязнениям, создавать озелененные санитарно-защитные зоны.

         Владельцы объектов, являющихся источниками загрязнения и вредного физического воздействия, обязаны за свой счет принимать меры по снижению объемов вредных выбросов до достижения допустимых концентраций, осуществлять работы по благоустройству и озеленению производственных территорий и санитарно-защитных зон.

         Санитарно-защитная зона должна иметь последовательную проработку ее территориальной организации, озеленения и благоустройства на всех этапах разработки всех видов градостроительной документации, проектов строительства, реконструкции и эксплуатации отдельного предприятия и/или группы предприятий.

           Статья 76. «СЗ-1». Санитарно-защитная зона предприятий специального
                                             назначения
           Санитарно-защитная зона предприятий специального назначения установлена с целью уменьшения уровня негативного воздействия от деятельности этих предприятий на население и окружающую природную среду.

           В соответствии с Федеральным законом от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании» режим землепользования и застройки, экологические мероприятия определяются в соответствии с положением, утверждаемым Правительством Российской Федерации.

           Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

           1) Федеральным законом от 09.01.1996 № 3-ФЗ «О радиационной безопасности населения»; 

           2) СанПиН 2.6.1.07-03 «Гигиенические требования к проектированию предприятий и установок атомной промышленности (СПП ПУАП-03)», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 04.02.2003 № 6 (в ред. изменений № 1, утвержденных Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 15.05.2003 № 95);

           3) СП 2.6.1.799-99 «Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности» (ОСПОРБ-99);

           4) СП 2.6.1.2216-07 «Санитарно-защитные зоны и зоны наблюдения радиационных объектов. Условия эксплуатации и обоснование границ (СП СЗЗ и ЗН-07)».

           В санитарно-защитной зоне радиационных объектов:

           1) могут располагаться здания и сооружения подсобного и обслуживающего радиационный объект назначения: пожарные части, прачечные, помещения охраны, гаражи, склады (за исключением продовольственных), пункты общественного питания для персонала объекта, административно-служебные здания, ремонтные мастерские, транспортные сооружения, сооружения технического водоснабжения и канализации, временные и подсобные предприятия строительства, учреждения (или их подразделения) лечебного и санитарно-эпидемиологического профиля по обслуживанию персонала радиационного объекта;

           2) запрещается постоянное или временное проживание, размещение детских учреждений, больниц, санаториев и других оздоровительных учреждений, а также не относящихся к функционированию радиационного объекта пунктов общественного питания, промышленных объектов, подсобных и иных сооружений и объектов,  не относящихся к этому объекту и не предусмотренных утвержденным проектом санитарно-защитной зоны. Территория санитарно-защитной зоны (далее – СЗЗ) должна быть благоустроена и озеленена.

           Характер озеленения и благоустройства СЗЗ должны обеспечивать экранирование, ассимиляцию, фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и локальное благоприятное влияние на микроклимат, а также создание эстетического барьера между промышленными сооружениями радиационного объекта и жилым массивом. Существующие зеленые насаждения должны быть максимально сохранены и включены в общую систему озеленения территории СЗЗ.

           Не менее 60% площади санитарно-защитной зоны должны быть озеленены с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки. В случае если максимальный размер СЗЗ составляет величину до 1 км, площадь озеленения должна быть не менее 40%;

           3) возможно использование земель санитарно-защитной зоны для сельскохозяйственных целей только с разрешения органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора при наличии положительного санитарно-эпидемиологического заключения на производимую продукцию.

           Использование расположенных в СЗЗ водоемов для хозяйственных целей согласовывается с органами Госсанэпиднадзора.

  Площадки размещения производственных зданий, складов и хранилищ радиоактивных материалов не должны затопляться паводковыми и сточными водами, должны обеспечивать беспрепятственный сток атмосферных и талых вод, возможность естественного проветривания и прямого солнечного излучения.

           Статья 77. «СЗ-2». Санитарно-защитные зоны про​мышленных предприятий и
                                            объектов
           Санитарно-защитные зоны промышленных предприятий и объектов установлены с целью уменьшения уровня негативного воздействия от производственной деятельности предприятий I - V  классов вредности. 

           Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который  является  источни​ком  воздействия на среду обитания и здоровье челове​ка, и рассчитывается согласно техническим санитарно-гигиеническим и противопожарным регламентам.

           Для объектов, их отдельных зданий и сооружений с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека, в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

           1) предприятия первого класса - 1000 м;

           2) предприятия второго класса - 500 м;

           3) предприятия третьего класса - 300 м;

           4) предприятия четвертого класса - 100 м;

           5) предприятия пятого класса - 50 м.

           Окончательная санитарно-защитная зона устанавливается в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в ред. Изменений № 1, утвержденных Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10.04.2008 № 25).

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) обеспечение снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

           2) создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

           3) организация дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию, фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

           4) проведение работ по озеленению и благоуст​ройству территории;

           5) размещение питомников, оранжерей и объек​тов, предназначенных для обслуживания промышлен​ных и коммунальных предприятий;

           6) сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

           7) пожарные депо, автозаправочные станции;
           8) размещение в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства зданий и сооружений для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства): нежилых помещений для дежурного аварийного персонала, помещений для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), зданий управлений, конструкторских бюро, зданий административного назначения, научно-исследовательских лабораторий, поликлиник, спортивно-оздоровительных сооружений закрытого типа, бань, прачечных, объектов торговли и общественного питания, мотелей, гостиниц, гаражей, площадок и сооружений для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарных депо, местных и транзитных коммуникаций, ЛЭП, электроподстанций, нефте- и газопроводов, артезианских скважин для технического водоснабжения, водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды, канализационных насосных станций, сооружений оборотного водоснабжения, автозаправочных станций, станций технического обслуживания автомобилей.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) размещение объектов, предназначенных для обслуживания работников предприятий (по​ликлиник, столовых и т.п.) на безлесных участках;

           2) размещение коммунальных и производствен​ных объектов, класс вредности которых ниже основ​ного производства, при условии сохранения не менее 60% озеленения территории санитарно-защитной  зоны;

           3) размещение инженерных и транспортных коммуникаций;
           4) в санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

3. Запрещается:

           1) расширение территории предприятий за счет санитарно-защитной зоны;

           2) строительство водопроводных сооружений для хранения питьевой  воды;

           3) проведение несанкционированных рубок деревьев;

           4) размещать ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, курорты, санатории и дома отдыха, садоводческие товарищества, коттеджную застройку, коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания: спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

           5) размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

           Статья 78. «СЗ-3». Санитарно-защитная зона кладбищ

           Санитарно-защитные зоны кладбищ устанавливаются для обеспечения нормативного расстояния до жилых, общественно-деловых  и рекреационных зон, а  также для соблюдения требований санитарной охраны водных источников, почв. 

  Классификация размеров санитарно-защитных зон для  кладбищ установлена СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция):

           1) закрытые кладбища и мемориальные комплексы, кладбища с погребением после кремации, колумбарии, сельские кладбища – 50 м;

           2) кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью 10 и менее га –          100 м;

           3) кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью от 10 до 20 га –           300 м; 

           4) кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью от 20 до 40 га –          500 м.

Расстояние от водозаборных сооружений и централизованного источника водоснабжения населения должно быть не менее 1000 метров независимо от типа кладбища.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) проведение работ  по озеленению и благоустройству территории;

           2) размещение объектов, связанных с ритуаль​ным  услугами;

           3) размещение предприятий по производству по​хоронных принадлежностей;

           4) размещение линейных объектов (трубопроводов, ЛЭП, автодорог, железной дороги), кроме водоводов хозяйственного и питьевого назначения.

2. Запрещается:

           1) отвод земельных участков под проектирование и строительство жилых зданий,  объектов  общественно-делового и рекреационного назначения, во​дозаборных сооружений складов продовольственных товаров, предприятий пищевой промышленности;

           2) предоставление земель для садоводства и огородничества.

           Статья 79. «СЗ-4». Санитарно-защитная зона свалок, отстойников, карьеров, 

                                            полигонов и золоотвалов 

           Санитарно-защитные зоны устанавлива​ются для обеспечения нормативного  расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных  зон, а также для соблюдения требований санитарной  охра​ны  водных объектов, почв и воздуха. 

           Ширина СЗЗ устанавливается в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) и с учетом санитарной классификации, результатов расчетов загрязнения атмосферного  воздуха  и  уровней  физических  воздействий, натурных  исследований и  составляет:

           1) карьеры по добыче гравия, песка, глины открытым способом разработки – 100 м;

           2) полигоны твердых бытовых отходов (ТБО) – 500 м;

           3) золоотвалы – 500 м;

           4) отстойники – 500 м;

           5) усовершенствованные свалки – 1000 м.


1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) проведение работ  по  озеленению и благоуст​ройству территории;

           2) размещение питомников растений для озеленения предприятий санитарно-защитной зоны;

           3) выращивание технических сельскохозяйствен​ных культур, не используемых для  производства  продуктов питания. 

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) размещение предприятий и объектов меньшего класса вредности, за исключением предприятий пищевой промышленности, при условии непревышения гигие​нических нормативов на границе  СЗЗ и за ее преде​лами при суммарном учете факторов воздействия;

           2) размещение нежилых помещений для дежур​ного аварийного персонала и персонала охраны объек​тов; 

           3) размещение дорог, коммуникаций, ЛЭП, электроподстанции, трубопроводов, скважин  для  технического водоснабжения, контрольно-наблюдательных скважин, канализационных насосных станций.


3. Запрещается:

           1) строительство жилых зданий, объектов рекреационного назначения, спортивных  сооружений, парков, образовательных и детских организаций, лечебно-профилактических и оздоровительных организаций общего пользования, водозаборных сооружений для хозяйственно-питьевого использования, складов продовольственных товаров, предприятий   пищевой промышленности;


           2) размещение предприятий по производству ле​карственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродук​тов для фармацевтических предприятий;

           3) предоставление земель для садоводства и ого​родничества.

           Статья 80. «СЗ-5». Санитарно-защитная зона очистных сооружений

           Санитарно-защитная  зона установлена для обеспечения нормативного  расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных  зон, а также для соблюдения требований санитарной  охра​ны  водных объектов, почв, и воздуха. 

           Ширина  СЗЗ   устанавливается в соответствии  с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) и с учетом санитарной классификации, результатов расчетов загрязнения атмосферного  воздуха  и  уровней  физических  воздействий, натурных  исследований и  составляет:

           1) производительность от 0,2 до 5 тыс. м3/сутки – 300 м;

           2) производительность от 5 до 50 тыс. м3/сутки – 500 м;

           3) производительность от 50 до 280 тыс. м3/сутки – 1000 м. 

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) проведение работ  по  озеленению и благоуст​ройству территории;

           2) размещение питомников растений для озеленения предприятий санитарно-защитной зоны;

           3) выращивание технических сельскохозяйствен​ных культур, не используемых для  производства  продуктов питания. 

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) размещение предприятий и объектов меньшего  класса  вредности, за исключением предприятий пищевой  промышленности, при условии непревышения гигие​нических нормативов на границе  СЗЗ и за ее преде​лами при суммарном учете факторов воздействия;

           2) размещение нежилых помещений для дежур​ного аварийного персонала и персонала охраны объек​тов;

           3) размещение дорог, коммуникаций, ЛЭП, электроподстанции, трубопроводов, скважин  для  технического водоснабжения, канализационных насосных станций.


3. Запрещается:

           1) строительство жилых зданий, объектов рекреационного назначения, спортивных  сооружений, парков, образовательных и детских организаций, лечебно-профилактических и оздоровительных организаций общего пользования, водозаборных сооружений для хозяйственно-питьевого использования, складов продовольственных товаров, предприятий и объектов пищевой промышленности;


           2) размещение предприятий и объектов по производству ле​карственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродук​тов для фармацевтических предприятий;

           3) предоставление земель для садоводства и ого​родничества.

           Статья 81. «СЗ-6». Санитарно-защитная  зона желез​ной  дороги

         Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).
          В соответствии с п.2.6 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) для линии железнодорожного транспорта устанавливаются санитарные разрывы. Величина разрыва устанавливается с учетом санитарной классификации, результатов расчетов загрязнения атмосферного воздуха и  уровней  физических  воздействий, натурных  исследований.
         Санитарно-защитная  зона установлена для обеспечения нормативного  расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных  зон, а также для соблюдения требований санитарной охраны водных объектов, почв и воздуха от объектов железнодорожного транспорта.

         Размер СЗЗ железной дороги установлен СНиП 2.07.01-89* Градостроительство и составляет 100 м от оси крайнего рельса.

         Не менее 50% площади СЗЗ должно быть озеленено. 

Ширину СЗЗ  до границ садовых участков следует принимать не менее 50 м.

1. Запрещается:

           1) вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

           2) распашка земель, выпас скота;

           3) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод;

           4) строительство жилых зданий, объектов рекреационного назначения, спортивных  сооружений, парков, образовательных и детских организаций, лечебно-профилактических и оздоровительных организаций общего пользования, водозаборных сооружений  для хозяйственно-питьевого использования;


           5) предоставление земель для садоводства и ого​родничества.

           Статья 82. «ОЗ-1». Охранная зона  ЛЭП

           Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены ПУЭ «Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей», 2003 г. и Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160.
           В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ), СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция), устанавливаются санитарные разрывы - территория вдоль трассы высоковольтной линии, в которой напряженность электрического поля превышает 1 кВ/м.

           Для вновь проектируемых ВЛ, а также зданий и сооружений допускается принимать границы санитарных разрывов вдоль трассы ВЛ с горизонтальным расположением проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по обе стороны от нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных проводов в направлении, перпендикулярном ВЛ:

           1) 20 м - для ВЛ напряжением 330 кВ;

           2) 30 м - для ВЛ напряжением 500 кВ;

           3) 40 м - для ВЛ напряжением 750 кВ;

           4) 55 м - для ВЛ напряжением 1150 кВ.

           При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений.

  Вдоль трасс воздушных линий электропередачи устанавливаются  охранные зоны в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении. 
           В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт запрещается:
           а) осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров;

           б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

           в) размещать свалки;

           г) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

           д) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

           е) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).
           Статья 83.  «ОЗ-2 ». Охранная зона  магистральных трубопроводов
           Охранная зона установлена для обеспечения нормативного  расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных  зон, а также для соблюдения требований санитарной  охра​ны  водных объектов, почв и воздуха от магистральных трубопроводов.

           Вдоль магистральных трубопроводов устанавливаются охранные зоны в виде пространства, заключенного между вертикальными плоскостями, проходящими через параллельные прямые, отстоящие от осей крайних трубопроводов. 

           Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения). Рекомендуемые минимальные размеры санитарных разрывов приведены в приложениях 1 – 6 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция).

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) сохранение существующих зданий, строений, сооружений и приусадебных участков при условии проведения мероприятий по повышению уровня безопасности жизни и деятельности граждан; 

           2) проведение работ  по  озеленению территории;

           3) выращивание технических сельскохозяйствен​ных культур, не используемых для  производства  продуктов питания; 

           4) размещение объектов, необходимых для обеспечения деятельности магистральных трубопроводов, в том числе обслуживающих линейных коммуникаций.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) возводить любые постройки и сооружения;

           2) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

           3) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;

           4) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

           5) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта;

           6) производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).
3. Запрещается:

           1) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно - измерительные пункты;

           2) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

           3) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

           4) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

           5) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

           Статья 84. «ВЗ». Водоохранные зоны

           Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

           1) Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

           2) СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений); 

           3) СанПиН 2.1.5.980-00 (Гигиенические требования к охране поверхностных вод). 

           Водоохранные зоны ус​тановлены для обеспечения специального режима землепользования и застройки с целью предотвраще​ния загрязнения, засорения и  истощения вод, сохра​нения среды обитания животного и растительного мира.

           Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.

  Ширина водоохранных зон водных объектов устанавливается в соответствии с требованиями Водного кодекса Российской Федерации.

1. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) размещение объектов жилой зоны;

           2) размещение объектов  общественно-деловой  зоны; 

           3) размещение объектов ландшафтно-рекреационной зоны;

           4) ведение садоводства и огородничества на отведенных земельных участках;

           5) сбор дикоросов в непромышленных целях;

           6) использование животного мира в соответствии с действующим законодательством и по разрешению специального уполномоченного органа по охране, контролю и регулированию объектов животного мира и среды их обитания.

2. Условно  разрешенные  виды  использования:

           1) проектирование, размещение,  строительство,  реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при  условии обору​дования  таких объектов сооружениями, обеспечивающими  охрану  водных  объектов  от  загрязнения, засорения и истощения вод, и согласование размещения таких объектов в установленном законом порядке с уполномоченными органами в области использования и охраны водных объектов;

           2) проектирование, размещение, строительство линейных объектов инженерных коммуникаций при условии оборудования  таких объектов сооружениями,  обеспечива​ющими  охрану  водных  объектов  от  загрязнения, засорения и истощения  вод, и согласования размещения таких объектов в установленном законом порядке с уполномоченными органами в области использования и охраны водных объектов;
           3) проведение на водном объекте работ, в результате которых образуются твердые взвешенные частицы, допускается только в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

3. В границах водоохранных зон запрещаются:

           1) сброс и захоронение в них отходов производства и потребления, в том числе выведенных из эксплуатации судов и иных плавучих средств (их частей и механизмов);

           2) использование сточных вод для удобрения почв;

           3) произведение забора (изъятия) водных ресурсов из водного объекта в объеме, оказывающем негативное воздействие на водный объект;

           4) проведение несанкционированных рубок лесных насаждений, использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

           5) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения  отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих  и ядовитых  веществ;

           6) осуществление  авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 

           7) движение и стоянка транспортных средств (кроме  специальных транспортных  средств), за исключе​нием их движения по дорогам, и стоянки на дорогах и в специально оборудованных  местах,  имеющих твердое  покрытие;

           8) строительство новых и расширение действую​щих промышленных и других объектов, прямо или  косвенно влияющих на санитарно-техническое состояние  водного объекта и прилегающую  к  нему расти​тельность;

           9) размещение накопителей  сточных вод;

           10) заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и  других  машин и механизмов;

           11) размещение  новых дачных и садово-огородных участков при ширине водоохраной  зоны менее 100 м и крутизне склонов более 3 градусов;

           12) проведение без соответствующих согласований строительства и реконструкции зданий,  сооружений; коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ;

           13) сброс неочищенных стоков в соответствии с СанПиН  2.1.5.980-00  «Гигиенические требования к охране поверхностных вод» в реки, балки и овраги с постоянно или временно действующими водотоками. 

           В пределах водоохраной  зоны установлены при​брежные защитные полосы (ПЗП), на территориях ко​торых вводятся дополнительные ограничения. 

           Ширина  прибрежной  защитной  полосы  устанавливается в  зависимости от уклона берега  водного объекта и составляет:

           1) для обратного или нулевого уклона - 30 м;

           2) для уклона до трех градусов – 40 м;

           3) для уклона три и более градуса – 50 м.

           Наряду, с ограничениями, действующими для водоохраной зоны в границах прибрежных защитных полос, запрещается:

           1) распашка земель;

           2) размещений отвалов размываемых грунтов;

           3) выпас  сельскохозяйственных  животных.  

           Прибрежные защитные полосы должны быть засеяны многолетними трава​ми, а на границе посажена кустарниковая раститель​ность. 

           При наличии ливневой канализации и набереж​ных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных.

           Статья 85. «ЗСО». Зона санитарной охраны под​земных водных источников

           Основной целью создания и обеспечения правово​го режима, в зонах санитарной охраны (ЗСО) является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопро​водных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

           ЗСО организуются на всех водозаборах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, по​дающих воду из под​земных источников.

            В соответствии с санитарными правилами СП 2.1.5.1059-01 санитарная охрана подземных вод осуществляется при:

           1) буровых работах;

           2) закачке в глубокие и продуктивные горизонты жидких отходов;

           3) организации и эксплуатации полигонов твердых бытовых отходов, промышленных отходов, хранилищ радиоактивных отходов, шламохранилищ, золоотвалов;

           4) осуществлении хозяйственной и иной деятельности в пределах зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, лечебных подземных вод и округов санитарной охраны курортов;

           5) строительстве гидротехнических сооружений, изменяющих условия питания и разгрузки подземных вод, и прочих видах хозяйственной и иной деятельности, оказывающих влияние на качество подземных вод.

           Не допускается:

           1) захоронение отходов, размещение свалок, кладбищ, скотомогильников и других объектов, являющихся источниками химического, биологического или радиационного загрязнения в области питания и разгрузки подземных вод, используемых или перспективных для использования в питьевых, хозяйственно - бытовых и лечебных целях;

           2) необоснованное использование подземных вод питьевого качества для иных нужд;

           3) использование различного рода неэкранированных земляных амбаров, прудов - накопителей, а также карстовых воронок и других углублений для сброса сточных вод и шламов, образующихся в процессе бурения;

           4) загрязнение подземных вод при добыче полезных ископаемых, проведении работ по водопонижению, при строительстве и эксплуатации дренажных систем на мелиорируемых землях;

           5) отвод без очистки дренажных вод с полей и ливневых сточных вод с территорий населенных мест в овраги и балки;

           6) применение, хранение ядохимикатов и удобрений в пределах водосборов грунтовых вод, используемых при нецентрализованном водоснабжении;

           7) орошение сельскохозяйственных земель сточными водами, если это влияет или может отрицательно влиять на состояние подземных вод.

           ЗСО организуются в составе трех поясов:

           1) I (первый) пояс (строгого режима); 

           2) II (второй) и III (третий) пояса (пояса ограничений).

           В каждом из трех поясов соответственно их на​значению устанавливается  специальный режим и оп​ределяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение  ухудшения  качества воды.

           Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

1. I (первый) пояс ЗСО

           Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

           1) Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

           2) СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

           I (первый) пояс ЗСО включает тер​риторию расположения водозаборов, площадок  всех  водопроводных сооружений и водопроводящего канала, назначением которого является защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения.

           Граница I по​яса установлена в границах землеотвода по ограждению водозаборов.

2. Основные  виды  разрешенного  использования:

           1) планировка для отвода поверхностного стока воды за пределы территории I пояса;

           2) озеленение, ограждение и обеспечение охраной;

           3) твердое покрытие дорожек к сооружениям;

           4) оборудование зданий канализацией, с отведе​нием сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенных за пре​делами  I пояса ЗСО с учетом требований санитарного  режима на территории второго пояса.

3. Запрещается:

           1) посадка высокоствольных деревьев;

           2) все виды строительства, не имеющие непос​редственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного  назначения,  размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение  ядохимикатов и удобрений;

           3) спуск любых сточных вод, в том числе сточных  вод водного транспорта; 

           4) стирка белья, водопой скота  и  другие  виды   водопользования,  оказывающие  отрицательное  влияние  на качество воды; 

           5) применение ядохимикатов и удобрений.

4. II (второй) и III (третий) пояс ЗСО

           Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

           1) Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

           2) СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

           ЗСО включают территории, предназначенные для предупреждения загрязнения воды источников  водоснабжения.

           Граница второго пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами исходя из условий, что микробное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго пояса, не достигает водозабора.

           Граница третьего пояса ЗСО, предназначенного для защиты водоносного пласта от химических загрязнений, также определяется гидродинамическими расчетами. При этом следует исходить из того, что время движения химического загрязнения к водозабору должно быть больше расчетного срока эксплуатации водозабора (обычный срок эксплуатации водозабора 25 - 50 лет).

5. Основные  виды  разрешенного  использования

           Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

6. Запрещается:

           1) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова без со​гласования с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора; 

           2) закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование твердых отходов и разработка недр земли;

           3) размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;


           4) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса «ЗСО» только при условии использования защищенных подземных вод и вы​полнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения, при наличии сани​тарно-эпидемиологического заключения центра госу​дарственного санитарно-эпидемиологического надзо​ра, выданного с учетом заключения органов геологи​ческого контроля;

           5) размещение кладбищ, скотомогильников, по​лей ассенизации, полей фильтрации, навозохрани​лищ, силосных траншей, животноводческих и птице​водческих предприятий и других объектов, обуслов​ливающих опасность микробного загрязнения под​земных вод;

           6) применение удобрений и ядохимикатов;

           7) рубка леса главного пользования и реконструкции.

Визы:

___________________Мурашкин М.Е.

___________________Свиридов С.В.

___________________Парфененко А.И.

___________________Конькова Т.Ф.

___________________Кучин С.В.

___________________Чемерис В.А.

___________________Солдатова Т.И.

___________________Савловец В.Н.

___________________Титова Г.С.

Долгушин В.В.

77-23-88
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