                                                                                                 Приложение

                                                                                               к Решению Думы ЗАТО Северск

                                                                                                 от _25.02.2016_№__11/10_____

ОТЧЕТ

о предоставлении имущества, составляющего муниципальную казну 

ЗАТО Северск, в аренду, безвозмездное пользование за 2015 год 

I. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ
1. Количество и состав переданного в аренду муниципального имущества

По состоянию на 31.12.2015 действуют 257 договоров аренды муниципального имущества, из них:

1) 25 договоров аренды движимого имущества, заключенных в отношении 1104 объектов балансовой стоимостью 127 243,9 тыс.руб.; 

2) 232 договора аренды недвижимого имущества (здания, помещения), заключенных в отношении 1466 объектов общей площадью 58 696,98 кв. м, балансовой стоимостью 2 428 378,9 тыс.руб. Виды деятельности, осуществляемые по договорам аренды, представлены в таблице 1.

                                                                                                                             Таблица 1

	Виды деятельности
	Количество договоров аренды
	Арендуемая площадь (кв. м)
	Процентное соотношение к предыдущему году

	
	 01.01.2015
	 31.12.2015
	01.01.2015
	31.12.2015
	 количество

договоров 
	арендуемая площадь 

(кв. м)

	Деятельность аптек
	2
	2
	182,2
	182,2
	100
	100

	Бытовое обслуживание
	39
	30
	2339,66
	1711,96
	76,9
	73,2


	Санаторно-оздоровительные услуги
	1
	1
	5786,3
	5786,3
	100,0
	100,0

	Гостиничные услуги
	1
	1
	552,4
	365.3
	100,0
	66,1

	Деятельность организаций, обслуживающих многоквартирные дома
	43
	44
	15344,73
	15344,73
	102,3
	100,00

	Медицинские услуги
	3
	2
	522,4
	202,0
	66,67
	38,7

	Общественное питание
	6
	4
	2138,2
	1442,5
	66,7
	67,5

	Офис
	3
	2
	69,9
	57,5
	66,6
	82,3

	Производство
	25
	21
	23584,8
	22374,3
	84,0
	94,9

	Прочие
	44
	45
	3106,52
	2676,02
	102,0
	86,1

	Складирование
	19
	14
	1257,46
	950,26
	73,6
	75.6

	Торговля продовольствен-

ными товарами
	17
	9
	1812,59
	914,95
	52,9
	50,5

	Торговля промышленными товарами
	40
	32
	2173,72
	1722,22
	80,0
	79,2

	Услуги банков
	5
	5
	987,97
	987,97
	100,0
	100,0

	Услуги в сфере культуры
	6
	6
	2349,65
	2349,65
	100,0
	100,0

	Услуги в сфере образования
	3
	3
	682,6
	682,6
	100,0
	100,0

	Услуги в сфере спорта
	2
	1
	1003,1
	642,5
	50,0
	64,1

	Художественные мастерские
	9
	9
	304,02
	304,02
	100,0
	100,0

	ИТОГО
	268
	227
	64198,22
	58696,98
	86,26
	76,6


Согласно данным таблицы 1 основными факторами, влияющими на изменение показателей на начало и конец отчетного периода, являются:

1) сокращение размера арендуемых площадей на 5 501,24 кв. м и количества договоров аренды на 41 единицу, что связано с приватизацией в 2015 году муниципального имущества ЗАТО Северск и невостребованностью отдельных ранее арендуемых объектов:

а) помещения, расположенные в зданиях по просп.Коммунистическому, 116,  ул.Лесной, 12б четырежды выставлялись на торги на право заключения договоров аренды, все торги признаны не состоявшимися по причине отсутствия заявок;
б) помещения, расположенные в здании по просп.Коммунистическому, 85,                        переданы в аренду по результатам проведения вторых и третьих торгов; 

2) значительное сокращение количества договоров аренды и переданных                 в аренду площадей в сфере торговли продовольственными товарами: количество договоров аренды сократилось на 47,1%, переданные в аренду площади – на 49,5%,                  что связано с приватизацией муниципального имущества, расположенного                               по просп.Коммунистическому, 9, просп.Коммунистическому, 60, ул.Пионерской, 8. 

2. Доходы бюджета ЗАТО Северск от сдачи в аренду муниципального имущества

В 2015 году от передачи объектов недвижимого и движимого муниципального имущества по договорам аренды в доход бюджета ЗАТО Северск поступило 40 138,0  тыс.руб., что составляет 100,8% к плановому значению (39 817,9  тыс.руб.), в том числе:

1) доходы от аренды зданий и помещений – 38 109,8 тыс.руб., что составляет 103,8% к плановому значению (37 682,1 тыс.руб.);

2) доходы от аренды инженерных сетей – 687,8 тыс.руб., что составляет 99,8%                               к плановому значению (689,5 тыс.руб.);

3) доходы от аренды движимого имущества – 1 340,4 тыс.руб., что составляет 92,7% к плановому значению (1 446,3 тыс.руб.).

Динамика доходов бюджета ЗАТО Северск от сдачи в аренду муниципального имущества за 2013 - 2015 годы представлена в таблице 2.
                                                                                                                              Таблица 2                                       
	Переданное в аренду муниципальное имущество
	Доходы бюджета от аренды (тыс. руб.)

	
	2013 год
	2014 год
	2015 год

	
	
	
	план
	факт

	Муниципальное имущество,

в том числе:

здания, помещения

инженерные сети

движимое имущество
	54 820,5

52 469,3

616,4

1 734,8
	53 437,0

50 697,0

688,0

2 052,0
	39 817,95

37 682,11
689,54

1 446,3
	40 138,0

38 109,8

687,8

1 340,4


На размер доходов бюджета ЗАТО Северск от сдачи в аренду муниципального имущества в 2015 году оказали влияние следующие факторы: 
1) учитывая установленный срок внесения арендной платы (до 06 числа оплачиваемого месяца) отдельные арендаторы внесли в декабре 2015 года предоплату                за январь 2016 года, общая сумма предоплаты составила 2 060,9 тыс. руб.;  

2) в течение 2015 года вносились изменения в Прогнозный план (программу) приватизации муниципального имущества ЗАТО Северск на 2015 год и плановый период 2015 - 2016 годов, утвержденный Решением Думы ЗАТО Северск от 27.11.2014 № 58/20 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества ЗАТО Северск на 2015 год» (далее – Прогнозный план приватизации), в части включения дополнительных объектов нежилого фонда муниципальной казны ЗАТО Северск общей площадью 1 906,6 кв. м, в связи с чем потери бюджета ЗАТО Северск                от недополученных доходов (непоступившая арендная плата) составили 480,34 тыс.руб., что отражено в таблице 3.
                                                                                                                                 Таблица 3                                  
	Адреса объектов нежилого фонда 
	Суммы непоступившей            в 2015 году арендной платы, обусловленные включением 

в Прогнозный план приватизации дополнительных объектов нежилого фонда и их фактической приватизацией (тыс. руб.)
	Решения Думы ЗАТО Северск о включении дополнительных объектов  нежилого фонда в план приватизации  2015 года

	Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 60
	210,64
	от 26.02.2015  № 60/8

	Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Пионерская, 8
	181,27
	от 26.02.2015  № 60/8

	Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Пушкина, 1а
	44,06
	от 23.04.2015  № 64/8

	Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, ул.Калинина, 39/1
	40,6
	от 23.04.2015  № 64/8

	Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 89
	11,78
	от 23.04.2015  № 64/8

	Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, просп.Коммунистический, 69
	32,59
	от 23.04.2015  № 64/8

	ИТОГО
	480,34
	


3) наблюдается снижение спроса на аренду муниципального имущества,                      что объясняется:

а) неудовлетворительным, в большинстве случаев, техническим состоянием муниципального имущества;

   б) расторжением договоров аренды, сокращением арендуемых площадей                    по инициативе арендаторов в связи с негативной экономической ситуацией и увеличением объема предложений на рынке арендных отношений ЗАТО Северск от частных структур.              В этой связи выпадающие доходы бюджета ЗАТО Северск составили 2 342,55 тыс.руб., что отражено в таблице 4.

                                                                                                                                 Таблица 4         

	Адрес помещения
	Арендатор
	Выпадающие доходы, связанные с расторжением договоров аренды и сокращением арендуемых площадей по инициативе арендаторов (тыс. руб.)

	Расторгнутые договоры аренды

	просп.Коммунистический, 40
	ООО «Детский мир»
	1 354,43

	просп.Коммунистический, 116
	ООО АВС «Томскавиа»
	357,69

	ул.Транспортная, 79, строение 6
	ООО «СТО»
	168,33

	ул.Курчатова, 15а
	ООО «Триада»
	36,41

	ул.Курчатова, 15а
	ОАО «Томскроспечать»
	48,38

	ул.Горького, 37
	ООО ТП «Партнер»
	31,82

	просп.Коммунистический, 95
	ИП Ласская Л.В.
	24,64

	Сокращенные арендуемые площади

	просп.Коммунистический, 116
	ОАО «Ростелеком»
	298,07

	ул.Горького, 30
	ИП Гурский Н.В.
	22,78

	ИТОГО
	
	2 342,55


4) уменьшение арендной платы арендаторам муниципального имущества,                             за собственный счет осуществившим проведение капитального ремонта используемого имущества, вызванного неотложной необходимостью – 136,04 тыс. рублей. 
Учитывая сложившуюся тенденцию снижения объема или уровня деятельности отдельных арендаторов муниципального имущества, обусловленную спадом в экономике, и связанное с ней высвобождение части арендуемых площадей, Решением Думы ЗАТО Северск от 28.05.2015 № 65/6 «О внесении изменения в Методику расчета ставок арендной платы за пользование муниципальным имуществом нежилого фонда городского округа ЗАТО Северск, утвержденную решением Думы ЗАТО Северск от 24.11.2005 N 3/3»

внесено изменение в Методику расчета ставок арендной платы за пользование муниципальным имуществом нежилого фонда городского округа ЗАТО Северск в части замены корректирующих коэффициентов 2,0 и 4,0, применяемых к расчетной ставке арендной платы за площади, сдаваемые субаренду, на единый корректирующий коэффициент 1,5. 
Кроме того, Решением Думы ЗАТО Северск от 28.08.2015 № 68/17 «О внесении изменения в Положение о порядке предоставления имущества, находящегося                                в муниципальной собственности городского округа ЗАТО Северск Томской области,                     в аренду, безвозмездное пользование, утвержденное решением Думы ЗАТО Северск                   от 29.08.2013 N 43/8» внесено изменение в Положение о порядке предоставления имущества, находящегося в муниципальной собственности городского округа ЗАТО Северск Томской области, в аренду, безвозмездное пользование в части уменьшения размера пени с 0,1% до 0,05%. 
В связи с принятием указанных решений Думой ЗАТО Северск, выпадающие доходы бюджета ЗАТО Северск в отчетном периоде составили 589,0 тыс. руб.
3.  Порядок предоставления муниципального имущества в аренду

В соответствии со статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ                   «О защите конкуренции» (далее – Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ) предоставление муниципального имущества в аренду осуществляется только                           по результатам проведения аукционов на право заключения договоров аренды,                           за исключением случаев, предусмотренных указанной статьей. 

В отчетном году без проведения аукционов заключены 22 договора аренды,                       а также было объявлены 15 открытых аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества по 57 лотам, из них в отношении:

1) 4 объектов заключены договоры аренды с увеличением начальной цены договора;

2) 13 объектов были представлены единственные заявки на участие в аукционах,                         в соответствии с пунктом 15 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006                     № 135-ФЗ заключены 13 договоров аренды с единственными участниками аукционов                     по начальной цене договоров;

3) по 40 объектам торги не состоялись в связи с отсутствием заявок на участие                в аукционах.

4. Структура задолженности по арендной плате, претензионно-исковая 

работа по ее взысканию

По состоянию на 31.12.2015 общая сумма задолженности по арендным платежам       за пользование муниципальным имуществом составила 30 042,5 тыс.руб. (основной долг – 21 197,3 тыс.руб., пени – 8 845,2 тыс.руб.). Структура задолженности по арендной плате характеризуется данными, приведенными в таблице 5.    
                                                                                                           Таблица 5 (тыс. руб.)

	№ п/п


	Наименования арендаторов
	Задолженность по аренде муниципального имущества (недвижимое, движимое, сети) 

	
	
	на 01.01.2015
	на 31.12.2015

	1.
	Арендаторы – банкроты
	
	

	
	- обязательства

- пени 
	13 626,5

4 057,5
	12 672,1

3 874,8

	2.
	Арендаторы, исключенные из ЕГРЮЛ, ЕГРИП                 и недействующие (договоры аренды расторгнуты) 
	
	

	
	- обязательства

- пени
	6 449,5
4 576,3
	6 324,9

4 478,9

	3.
	Арендаторы умершие
	
	

	
	- обязательства

- пени 
	58,2

26,4
	58,2

26,4

	
	ИТОГО
	
	

	
	- обязательства

- пени
	20 134,1
8 660,2
	19 055,2
8 380,1

	4.
	  Арендаторы – должники по действующим договорам аренды
	
	

	
	- обязательства

- пени
	886,8

236,8
	2 142,1

465,1

	
	   ВСЕГО (без учета переплаты)
	
	

	
	- обязательства

  - пени
	21 020,0
8 897,0
	21 197,3
8  845,2


В целях снижения задолженности в отчетном периоде были проведены следующие мероприятия:

1) арендаторам предъявлено 272 претензии на общую сумму 4 169 788,37 руб.; 

2) в Арбитражный суд Томской области подано 54 исковых заявления о взыскании  задолженности по арендным платежам и неустойке на общую сумму 5 200,0 тыс.руб. Принято решений о взыскании задолженности на сумму 4 100,0 тыс.руб. с учетом погашения  задолженности должниками в процессе судебного производства и уменьшения размера пени в соответствии со статьей 333 Гражданского кодекса Российской Федерации;

3) проведена работа по списанию нереальной к взысканию задолженности                            по арендным платежам, так в 2015 году списана задолженность в сумме 3 055 643,98 руб.                              по основаниям, предусмотренным Федеральным законом от 02.10.2007 № 229-ФЗ                       «Об исполнительном производстве» и Порядком признания безнадежной к взысканию                    и списания задолженности по бюджетным кредитам и неналоговым платежам перед бюджетом ЗАТО Северск, утвержденным Решением Думы ЗАТО Северск от 25.01.2011    № 9/10 «Об утверждении Порядка признания безнадежной к взысканию и списания задолженности по бюджетным кредитам и неналоговым платежам перед бюджетом ЗАТО Северск», что отражено в таблице 6.                                                                                                                             
Таблица 6
	Наименование арендаторов
	Суммы списанной задолженности
(тыс. руб.)
	Основания для списания задолженности

	1
	2
	3

	ИП Ильютиков Антон Валентинович
	1158, 82
	Решение  Думы ЗАТО Северск № 67/11 от 23.06.2015, исключение из ЕГРЮЛ 


	1
	2
	3

	ООО «Кедр»
	834, 26
	Решение Думы ЗАТО Северск № 67/10 от 23.06.2015, неоднократное возвращение исполнительных документов 

	ООО «Светлана»
	111,5 
	Решение Думы ЗАТО Северск от 27.08.2015 № 68/9, неоднократное возвращение исполнительных документов 

	ЗАО «Кулина»
	951,07 
	Решение Думы ЗАТО Северск от 27.08.2015 № 68/8, неоднократное возвращение исполнительных документов 

	ИТОГО
	3055,65
	


4) при несвоевременной и неполной уплате арендных платежей в бюджетную систему арендаторы-должники приглашаются (ежеквартально по предложению Управления имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск) на заседание  комиссии  по мобилизации доходов в бюджет ЗАТО Северск;

   5) специалисты Управления имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск обзванивают арендаторов-должников, выясняют причину возникновения задолженности, сообщают (уточняют) суммы основного долга и пени, обговаривают сроки  погашения задолженности.

II. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА 

В БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ

По состоянию на 31.12.2015 действуют 62 договора безвозмездного пользования  муниципальным имуществом, из них:

1) 53 договора недвижимого имущества на помещения общей площадью 8 594,55 кв. м, заключенных с пользователями (ссудополучателями), структура которых отражена   в таблице 7.
                                                                                                                              Таблица 7

	№ п/п
	Наименование ссудополучателей
	Количество договоров
	Занимаемая площадь (кв. м)

	1.
	Общественные организации
	16
	1998,55

	2.
	Администрация ЗАТО Северск, структурные подразделения
	4
	712,7

	3.
	Муниципальные предприятия, учреждения
	13
	2386,4

	4.
	Федеральные, областные структуры
	16
	1800,6

	5.
	Организации, образующие инфраструктуру поддержки малого и среднего предпринимательства
	2
	231,1

	6.
	Религиозные организации 
	2
	1465,2


2) 9 договоров движимого имущества, первоначальной стоимостью 21338,9               тыс. руб., структура которых отражена в таблице 8.                                                
Таблица 8
	№ п/п


	Наименование ссудополучателей
	Количество договоров
	 Первоначальная стоимость имущества (тыс.руб.)

	1
	2
	3
	4

	1.
	ФГКУ «СУ ФПС № 8 МЧС России» (автомобиль, система видеонаблюдения, пожарные ранцы, памятник ликвидаторам Чернобыльской аварии)
	5
	2411,0

	1
	2
	3
	4

	2.
	ФГБУ «СибФНКЦ ФМБА России»

(медицинское оборудование)
	2
	12714,5

	3.
	ИФНС России по ЗАТО Северск (автомобиль)
	1
	512,5

	4.
	ОГАУЗ «Медицинский центр им.Г.К.Жерлова»
(ультразвуковой сканер)
	1
	5700,9


III. КОНТРОЛЬ ЗА ТЕХНИЧЕСКИМ СОСТОЯНИЕМ И ЭФФЕКТИВНЫМ ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

По результатам комиссионного обследования технического состояния муниципального имущества в течение 2015 года отремонтировано 40 объектов муниципального недвижимого имущества, из них:

1) за счет средств местного бюджета ЗАТО Северск – 6 объектов:

- ремонт кровли здания по ул.Пекарского, 24;

- помещения 2-го этажа в здании по ул.Кирова, 1а;

- кровля и помещения в здании по ул.Первомайской, 30/12;

- помещения 1-2 этажей в здании по ул.Лесной, 11а;

- ремонт кровли здания по ул.Северной, 2а, строение 8;

- ремонт муниципальных помещений в здании по просп.Коммунистическому, 116 (ЕДДС ЗАТО Северск);
2) за счет средств арендаторов (в соответствии с предписаниями Управления имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск) – 34 объекта.

Специалистами отдела по использованию муниципального имущества и контролю за его состоянием Управления имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск в течение отчетного периода подготовлена документация для проведения 8 электронных аукционов (конкурсных процедур) определения подрядчиков на выполнение текущего ремонта муниципальных объектов и заключены контракты по результатам указанных аукционов в соответствии с нормами, предусмотренными Федеральным законом                        от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

В текущем году проведены проверки 82 действующих договоров аренды муниципального недвижимого имущества (нежилых помещений) по вопросам  целевого использования арендуемого имущества, согласования с Управлением имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск сделок с муниципальным имуществом, переданным в аренду. Фактов нецелевого использования муниципального имущества                   не выявлено. Установлены случаи передачи арендаторами ООО «КомФорТ»                             и ИП Крутицким М.В. арендуемого имущества в субаренду без согласования                               с Управлением имущественных отношений Администрации ЗАТО Северск и без корректировки суммы арендной платы (без применения повышающего коэффициента 2).

Разработана производственная подпрограмма «Содержание, обслуживание                     и капитальный ремонт муниципального имущества и общего имущества                                           в многоквартирных домах», входящая в состав муниципальной программы «Эффективное управление муниципальным имуществом» на период 2015 - 2020 годов, утвержденной Решением Думы ЗАТО Северск от 27.11.2014 № 58/16.  

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, предусматривающим обязанность собственников помещений в многоквартирных домах участвовать в расходах на содержание общего имущества, выстроена комплексная системная работа с ЖЭУ и ТСЖ по вопросам оплаты содержания, текущего                                и капитального ремонта общедомового имущества.

Начальник   отдела   по   использованию

муниципального имущества и контролю 

за его состоянием Управления имущественных

отношений Администрации ЗАТО Северск

__________________ Т.А.Клокотина

«______»_______________2016 г.
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