Изменения и дополнения 

в «Положение о  порядке  предоставления  в      пользование        муниципального имущества ЗАТО Северск»

1.Изложить  пункт 2.6. Раздела II  в следующей редакции:

«2.6. Заявитель обязан в трёхнедельный срок после принятия решения о возможности передачи в аренду муниципального имущества   представить в Управление для оформления договора аренды следующие документы:

· копии   учредительных   документов юридического лица и документа 

установленной формы, подтверждающего факт внесения записи в Единый государственный реестр юридических лиц, а также подлинники для заверения этих копий работниками Управления либо  Свидетельства о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя;

· Свидетельство о постановке на налоговый учёт;

· комиссионный  акт  обследования  технического  состояния  объекта, 

передаваемого в аренду, составленный Балансодержателем с участием представителя Управления единого заказчика Администрации ЗАТО Северск и подписанный всеми членами соответствующей комиссии и Заявителем;

· планы помещений,  зданий и схемы  их  расположения, подписанные

Балансодержателем и Арендатором;

· схемы  расположения  наружных     инженерных  сетей  от здания до 

распределительных колодцев (готовится Балансодержателем, Управлением единого заказчика) при аренде отдельностоящих объектов;

· Заключение Управления Государственной противопожарной службы 

и Заключение (или виза) ЦГСЭН (в отношении недвижимого имущества):         

а) о возможности использования объекта по указанному в заявлении  

назначению;

б) о требованиях, после выполнения которых использование объекта 

будет     возможно, при сдачи помещения (здания, сооружения) на условиях предусмотренных п.п. 3.5.; 3.6.»          

2. Изложить  пункт 2.8. Раздела II  в следующей редакции:

« 2.8. В тех случаях, когда Заявитель выразил согласие (в письменном виде) на аренду объекта, требующего капитального ремонта или реконструкции, и выполнение ремонтных работ за счёт собственных средств,  договор аренды  заключается на условиях, предусмотренных п.п. 3.5.; 3.6.  данного раздела.»

3. Изложить  пункт 3.3.5. Раздела II  в следующей редакции:

       «3.3.5. Расчёт ставки арендной платы должен быть подписан представителями Управления, Балансодержателя и Арендатора.»

4. Изложить  пункт 3.5. Раздела II  в следующей редакции:  

«3.5. Порядок предоставления в аренду нежилых помещений      (зданий, сооружений),  требующих капитального ремонта. 

Капитальный ремонт  – ремонт здания в целом (или отдельных конструктивных элементов)  с целью восстановления его ресурса  (несущей способности, функции) с заменой при необходимости этих конструктивных элементов и систем инженерного оборудования.

        3.5.1. В случае, предусмотренном  п. 2.8. этого же раздела настоящего Положения, муниципальные нежилые помещения (здания, сооружения) предоставляются в аренду при наличии:

1) предварительного письменного Заключения соответствующей Комиссии о необходимости проведения капитального ремонта объектов нежилого муниципального фонда;

2) согласованной с Балансодержателем (и с Управлением единого заказчика – в случае, когда Балансодержателем является не Управление единого заказчика) и Управлением дефектной ведомости строительных работ по капитальному ремонту арендуемого объекта с указанием нормативных сроков этих работ;

3) согласованной с Балансодержателем (и с Управлением единого заказчика) и  Управлением сметы стоимости этих работ, подписанной Арендатором. 

         3.5.2. На основании    перечисленных   документов  (см. часть 2 и пункт  3.5.1. части 3 Раздела II) с Арендатором  заключается    договор  аренды  с соответствующими  условиями, закрепляющими   отношения сторон, на время,  необходимое  для выполнения  капитального ремонта (нормативный  срок ремонта).

       3.5.3. На период осуществления  работ  по капитальному  ремонту (нормативный срок)      Арендатору не начисляется арендная плата. 

3.5.4. После окончания нормативного срока Арендатор обязан предоставить в Управление акты формы 2-КС, подтверждающие объемы и стоимость выполненного капитального ремонта, согласованные  Управлением единого заказчика. 

3.5.5.Согласно представленным актам формы 2-КС, сумма арендной платы уменьшается на сумму затрат на проведение капитального ремонта,  начиная с даты окончания нормативного срока ремонта. 

3.5.6. На период выполнения работ по капитальному ремонту Арендатор не освобождается от обязанности по оплате коммунальных услуг.   

3.5.7. При условии  необходимости проведения капитального ремонта уже арендуемого помещения:

· в случае, если проводимый капитальный ремонт препятствует осуществлению Арендатором  деятельности, указанной  в  договоре  аренды, на период действия нормативного срока выполнения ремонта  арендная плата не начисляется;

- в случае, если  капитальный ремонт производится Арендатором одновременно с  осуществлением деятельности, указанной в договоре аренды, на нормативный срок ремонта ему предоставляется отсрочка по внесению арендной платы.

 С Арендатором на нормативный срок ремонта заключается дополнительное соглашение, определяющее сроки, условия и порядок уменьшения (не начисления) арендной платы на сумму затрат на капитальный ремонт. 

3.5.8. Балансодержатель и Управление  единого заказчика обязаны   осуществлять своевременный  контроль за проведением  ремонтных работ и  оформлением соответствующих документов. 

  3.5.9. При  принятии органом местного самоуправления ЗАТО Северск решения об изменении базовой ставки арендной платы,  корректирующих коэффициентов, порядка расчета и т.п.,  ставка арендной платы для  Арендатора, выполнившего  капитальный ремонт, приводится в соответствие с принятым решением.»

5. Дополнить часть 3 Раздела II пунктом 3.6., изложив его в   следующей  редакции: 

«3.6. Порядок предоставления в аренду нежилых помещений (зданий, сооружений) с проведением реконструкции. 

3.6.1. В случае, если согласованный с Управлением единого заказчика  и Управлением  капитальный ремонт помещения (здания, сооружения)  невозможен без проведения реконструкции, а  также  при проведении реконструкции помещений (здания, сооружения)  Арендатор обязан:

- до начала работ по ремонту (реконструкции) предоставить в Управление, Управление единого заказчика эскиз предстоящей реконструкции для согласования;

- при получении согласия, обратиться в Управление архитектуры и градостроительства для оформления разрешения на проектно-изыскательские работы;

- согласовать с Управлением и Управлением единого заказчика изменения к эскизу, возникшие на стадии разработки проекта реконструкции;

- представить согласованный в установленном порядке проект реконструкции до начала ее проведения  в Управление архитектуры и градостроительства  для утверждения и получения  разрешения на строительство (реконструкцию); 

- после получения разрешения на строительство (реконструкцию) до начала реконструкции заключить договор аренды на пользование помещением. 

3.6.2. Лицу, изъявившему желание провести реконструкцию,  предоставляется гарантийное письмо об обязательстве Арендодателя заключить  договор аренды, после получения Заявителем разрешения на строительство (реконструкцию). 

Письмо подписывается начальником Управления. Гарантийный срок определяется в зависимости от установленного Управлением единого заказчика нормативного срока  подготовки проектной документации. 

3.6.3. В случае проведения реконструкции уже арендуемого объекта  арендная плата за период подготовки проектной документации и проведения реконструкции начисляется в полном объеме,  Арендатору  предоставляется  отсрочка по внесению арендной  платы  на период действия нормативного срока. 

 Отсрочка устанавливается   Распоряжением  Главы Администрации на основании письменного обращения Арендатора. 

3.6.4. При  необходимости  проведения реконструкции   социально значимых для ЗАТО Северск объектов  по инициативе собственника  имущества или  по утвержденным  планам развития  города, Арендатору могут быть  уменьшены  арендные  платежи по  данному  объекту на основании Постановления Главы Администрации.

3.6.5. Подготовка  Постановления  осуществляется  Управлением по  рекомендациям  соответствующей Комиссии.»    


6. Считать пункты 3.6.- 3.10. пунктами 3.7.- 3.11.  


7. С учетом  вышеизложенных изменений изложить п.3.7.4. части 3 Раздела II в следующей редакции:

«3.7.4. Ставка арендной платы за один квадратный метр площади в год в договоре субаренды указывается в размере ставки арендной платы Арендатора за площади, сдаваемые в субаренду, с учетом соответствующих коэффициентов. 

        Одновременно с согласованием Управлением договора субаренды, стороны договора аренды подписывают дополнительное соглашение о внесении в этот договор аренды  изменений, касающихся порядка оплаты Арендатором части площади, передаваемой им в субаренду. Этот  порядок указывается в соответствии с Методикой расчёта ставок арендной платы за пользование муниципальным имуществом нежилого фонда ЗАТО Северск.»  

8. Дополнить п. 5  Раздела IY новым подпунктом следующего содержания:

«-обеспечивать договоры аренды  в отношении  отдельно стоящих зданий схемами расположения инженерных сетей до распределительных колодцев.»

Глава Администрации                                                     Н.И. Кузьменко

