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1.ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.Настоящие Правила разработаны на основе Градостроительного кодекса РФ, Земельного кодекса РФ, Кодекса РФ об административных правонарушениях, Градостроительного кодекса Томской области, Правил землепользования на территории ЗАТО Северск, Правил благоустройства территории ЗАТО Северск. Градостроительная деятельность в ЗАТО Северск регулируется Законом РФ «О  закрытом административно-территориальном образовании», градостроительным и иным законодательством Российской Федерации, Томской области, Федеральными и областными нормативными правовыми актами градорегулирования, принимаемыми органами государственного управления, органами местного самоуправления ЗАТО Северск и планами зонирования территории.

1.2.Правила застройки  на  территории ЗАТО Северск являются средством регулирования градостроительной деятельности на местном уровне.

1.3.Правила застройки на территории ЗАТО Северск обязательны для всех заказчиков (застройщиков), независимо от их форм собственности и ведомственной принадлежности, а также для органов управления и должностных лиц, формирующих градостроительную политику, прогнозы и программы.

1.4.Защита общественных и частных интересов в области градостроительной деятельности на территории ЗАТО Северск обеспечивается органами местного самоуправления  в соответствии с законодательством Российской Федерации, Томской области, принимаемыми на их основе нормативными актами, действующими на территории Томской области и ЗАТО Северск.

1.5.В целях защиты интересов населения ЗАТО Северск градостроительная деятельность является гласной. Информирование граждан, их объединений и юридических лиц о градостроительной деятельности осуществляется органами местного самоуправления через средства массовой информации, посредством проведения общественных обсуждений, а также организации экспозиций и выставок.

1.6.Для обеспечения комплексной застройки ЗАТО Северск Заказчик по согласованию с Управлением архитектуры и градостроительства (УАиГ) обязан планировать пропорциональное освоение капитальных вложений  на  строительство  жилья,  транспортных, магистральных и внутриквартальных инженерных коммуникаций и объектов социального и культурно-бытового назначения.

1.7.Строительство, реконструкция и капитальный ремонт всякого рода зданий, сооружений и объектов благоустройства на территории ЗАТО разрешается только по проектам, разработанным проектными предприятиями и специалистами, имеющими лицензию на проектную деятельность, а у строительных организаций - на строительную деятельность, при этом, руководствуясь действующими нормами и правилами, по согласованию с землеустроительными, архитектурно-градостроительными, пожарными, санитарными и природоохранительными органами. Рассмотрение и согласование проектов органами надзора должно производиться в срок не более одного месяца.

2.ОРГАНИЗАЦИЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

2.1.Застройка жилых районов, микрорайонов и населенных пунктов   на территории ЗАТО Северск, реконструкция зданий и сооружений, строительство отдельных городских объектов, улиц и площадей, объектов благоустройства и озеленения, а также градорегулирование (упорядочение) застройки осуществляется в строгом соответствии с  генеральным планом развития города или населенного пункта, проектами детальной планировки, проектами застройки микрорайонов, проектами зданий и сооружений, в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами РФ и Томской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

2.2.Градостроительная документация по комплексной застройке ЗАТО Северск разрабатывается по заказу  Администрации ЗАТО Северск, как правило, на конкурсной основе   в соответствии с действующими нормативными  требованиями  с  учетом  общественного   мнения, выраженного гражданами. Разработанная документация является собственностью Заказчика и один экземпляр градостроительной документации передается в распоряжение Управления архитектуры и градостроительства Администрации. В случае необходимости, в период строительства УАиГ вправе затребовать у Заказчика один экземпляр проектной документации.

2.3.Заказчик строительства (юридическое или физическое лицо) обращается в Администрацию с ходатайством о предоставлении ему права организации проектирования с приложением задания  на проектирование, информации об источнике финансирования, гарантирующей строительство в нормативные сроки, и материалов предварительного согласования места расположения объекта строительства, в порядке, установленном «Правилами землепользования на территории ЗАТО Северск», утвержденными решением Собрания народных представителей. 

Разработка, согласование, утверждение и состав проектной документации определяются в соответствии с действующими нормативными правовыми актами.

2.4.Обязательным условием при выполнении проектно-сметной документации является соблюдение действующих норм, правил и стандартов в области строительства и градостроительства, а также  технических условий на подключение к инженерным коммуникациям в целях обеспечения здоровой и безопасной среды обитания населения. Проектная документация должна быть согласована с органами государственного надзора в соответствии с требованиями нормативных актов и действующего законодательства.

Автор проекта несет ответственность за качество (реализацию) проектной документации, ее соответствие требованиям действующих норм и стандартов и договорным обязательствам согласно законодательству РФ.

2.5.Для получения разрешения на строительство проектная документация (продукция) должна иметь положительное заключение органов Госнадзора, государственной экологической экспертизы и положительную оценку заказчика (инвестора).   Государственной    вневедомственной экспертизе    подлежат    сложные индивидуальные и высокотехнологичные проекты для зданий и сооружений первой и второй степени ответственности (ГОСТ 27751-88).

Проектная продукция, не получившая положительного заключения государственной экологической экспертизы, надзорных органов и положительной оценки заказчика (инвестора), подлежит переработке или доработке.

2.6.Проектную документацию на жилищно-гражданское и промышленное строительство в пределах города в части архитектурно-планировочных и объемно-планировочных решений необходимо согласовать в процессе проектирования с главным архитектором города и, при необходимости, с Управлением единого заказчика.

Проектные решения и разделы проектов, связанные с исполнением технических условий на подключение к электрическим и тепловым сетям, а также к водопроводу, канализации, телефонизации и телерадиофикации, подлежат согласованию заказчиком со службами эксплуатации инженерных коммуникаций в случае отступления от выданных ТУ на подключение.

3.ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

3.1.Земельные участки предоставляются юридическим и физическим лицам для строительства, реконструкции и расширения объектов промышленного, сельскохозяйственного и коммунального назначения, жилых и общественных зданий, гаражей, строений, дорог, инженерных сетей, личных подсобных хозяйств, индивидуального строительства нежилого    фонда,    создания    объектов    для    развертывания предпринимательской  деятельности.

3.2.Предоставление земельных участков под все виды строительства производится в порядке, установленном «Правилами землепользования на территории ЗАТО Северск».

4. ПРОИЗВОДСТВО ВСЕХ ВИДОВ СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Требования к застройке

4.1.1.Утвержденная и согласованная в установленном порядке градостроительная документация обязательна для исполнения всеми участниками градостроительной деятельности. Внесение изменений в градостроительную документацию осуществляется только с разрешения утвердившего ее органа при условии ее повторного согласования с органами архитектуры и градостроительства, с органами государственного контроля и надзора в соответствии с законодательством, а также  опубликования и проведения обсуждения с участием населения, интересы которого затрагиваются в результате таких изменений. Ответственность за качество разработанной градостроительной документации возлагается на Управление архитектуры и градостроительства в  пределах его компетенции.

4.1.2.Строительство жилых домов и зданий культурно-бытового назначения осуществляется по действующим типовым и индивидуально разработанным проектам, согласованным Управлением архитектуры и градостроительства.

4.1.3.Жилищное строительство в пределах жилых районов, микрорайонов, населенных пунктов должно осуществляться комплексно, в виде градостроительных групп или комплексов, формирующихся жилыми зданиями,    объектами     социально-культурного     обслуживания, благоустройства и инженерного обустройства.

4.1.4.Застройка территорий, отводимых под массовое жилищное строительство, допускается только при обязательном предварительном осуществлении УКСом Администрации работ по инженерной подготовке указанных территорий в соответствии с Градостроительным кодексом РФ.

4.2.Производство строительных работ 

4.2.1.Производство всех видов строительства и реконструкции объектов, осуществляемое Заказчиками (застройщиками)  независимо от их форм собственности и ведомственной принадлежности, на территории ЗАТО Северск разрешается Управлением архитектуры и градостроительства при наличии:

-лицензии на соответствующий вид деятельности; 

-утвержденной в установленном порядке проектно-сметной документации;

-договора подряда на строительство;

-проекта производства работ;

-постановления Главы Администрации о предоставлении земельного участка под строительство;

-акта выноса в натуру земельного участка под строительство;

-договора аренды земли на период строительства, оформленного в земельном отделе  Управления имущественных отношений;

-письменного разрешения инспекции архстройнадзора на выполнение строительно-монтажных работ. 

Строительство объектов третьей степени ответственности (одноэтажных гаражей, садовых домиков, теплиц, сараев и т.п.) могут вестись хозяйственным способом и не требуют заключения договора подряда на строительство.

4.2.2.Капитальный ремонт жилищно-гражданских, промышленных зданий и сооружений, павильонов, памятников, фонтанов, наземных и подземных коммуникаций, работ по внешнему благоустройству на территории города и прилегающих населенных пунктов подлежат обязательному согласованию с Управлением архитектуры и градостроительства и Управлением единого заказчика (УЕЗ), а также с Управлением имущественных отношений в пределах их компетенции. При капитальном ремонте не требуется разрешения на строительство.  

4.2.3.Организации, производящие строительные и изыскательские работы, несут ответственность за сохранность подземных и наземных коммуникаций: водопровода, канализации, электро-телефонных сетей, теплопроводов, геодезических знаков и т.д. Организации и лица, повредившие указанные сооружения, обязаны восстановить их своими силами или возместить причиненные ими убытки.

4.2.4.Организация, которой поручено производство работ по прокладке или переустройству коммуникаций, обязана по окончании работ своими силами и за счет средств Заказчика произвести восстановление благоустройства участка до первоначального состояния в сроки, указанные в разрешении, выданном Администрацией ЗАТО Северск, и представить исполнительную документацию в Управление архитектуры и градостроительства, в соответствии с «Правилами благоустройства территории ЗАТО Северск».

4.2.5.Отделка фасадов зданий, сооружений, строений, ограждений, киосков, павильонов и прочих объектов производится по паспортам, разработанным авторами проектов и согласованными с главным архитектором города, то же при капитальных и текущих ремонтах.

4.3.Индивидуальное жилищное и садовое строительство
4.3.1.Застройка   территорий   индивидуально-жилищным строительством и территорий садово-огородных земельных участков осуществляется в соответствии с утвержденным в установленном порядке проектом застройки и действующими нормами.

4.3.2.По границам индивидуальных усадеб и коллективных садов должно предусматриваться ограждение высотой не более 2 м.

4.3.3.Несущие и ограждающие конструкции жилых домов, садовых домиков и хозяйственных строений проектируется в соответствии с требованиями действующих СНиП.

4.3.4.Территории коллективных садов должны быть оборудованы системой  водоснабжения  сезонного действия,  предусматривающей надземные линии, и площадками временного хранения отходов.

4.3.5.В районах усадебной застройки расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных                               

участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее, как правило, 6 м. Расстояние от окон жилых помещений дома до сарая для содержания скота и птицы - не менее 15 м.

Хозяйственные постройки следует размещать от границ участка на расстоянии не менее 1 м.

4.3.6.Строительство садовых домов и других строений на садовых участках должно осуществляться в соответствии с проектом организации и застройки территории коллективного сада. Минимальные расстояния должны быть от границы соседнего садового участка  до садового дома - 3 м, до других строений - 1 м, до помещений для содержания домашней птицы и кроликов - 4м.

4.3.7.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных и садовых земельных участках по взаимному согласию владельцев с учетом противопожарных требований.

4.3.8.Застройщик обязан соблюдать и иные нормативные требования, предъявляемые к индивидуальному жилищному и садовому строительству. 

4.4.Контроль за строительством

4.4.1.Контроль за объектами нового строительства и реконструируемыми зданиями и сооружениями города и населенных пунктов на территории ЗАТО Северск осуществляется в соответствии с их компетенцией:

а)Управлением архитектуры и градостроительства Администрации; 

б) государственным архитектурно-строительным надзором;

в) авторским надзором соответствующей проектной организации;

г)техническим надзором Заказчика и техническим надзором строительной организации.

4.4.2.Контроль за строительством строений и сооружений в садово-огородническом или дачном некоммерческом объединении проводит правление такого объединения, а также инспекторы государственных органов, осуществляющих контроль за соблюдением законодательства, в порядке авторского надзора организация, разработавшая проект застройки, органы местного самоуправления. 

4.4.3.Законченные строительством, реконструкцией и капитальным ремонтом здания и сооружения вводятся в эксплуатацию согласно «Положению о приемке и вводе в эксплуатацию законченных строительством объектов недвижимости на территории Томской области», утвержденному Главой Администрации (Губернатором) Томской области. 

4.4.4.Объект считается введенным в эксплуатацию с момента  утверждения акта ввода в эксплуатацию Главой Администрации ЗАТО Северск. 

4.4.5.Не допускается заселение жилых домов и эксплуатация объектов гражданского назначения, а также промышленная эксплуатация производственных объектов до ввода их в эксплуатацию.

5.ВЕДЕНИЕ ИСПОЛНИТЕЛЬНОГО ГЕНЕРАЛЬНОГО 

ПЛАНА ГОРОДА И НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

 НА ТЕРРИТОРИИ ЗАТО

5.1.После окончания строительства зданий, инженерных сооружений и выполнения благоустройства на отведенной территории, а также после реконструкции городских улиц и поселков Заказчик (застройщик) обязан произвести исполнительную и топографическую съемку застройки, благоустройства, наземных и подземных коммуникаций, выполненных на этой территории в соответствии с проектом, и представить ее в Управление архитектуры и градостроительства Администрации  или генплан УКСа ФГУП СХК по принадлежности закрепленных территорий.

Управление архитектуры и градостроительства и генплан УКСа ФГУП СХК обязаны своевременно подавать сведения об изменениях в исполнительной и топографической съемке (за исключением территорий режимных предприятий) в отдел единого городского кадастра Управления имущественных отношений.

5.2.По предъявленным застройщиками съемочным материалам ведется сводный исполнительный генеральный план города службами генплана Администрации ЗАТО Северск и УКСа ФГУП СХК. 

5.3.Исполнительную геодезическую съемку подземных инженерных сетей следует выполнять до засыпки траншей.

5.4.Прием в эксплуатацию наземных и подземных сооружений и коммуникаций до выполнения исполнительной документации на эти сооружения, проверенной и согласованный генпланом Управления архитектуры и градостроительства Администрации  или УКСом ФГУП СХК (по принадлежности), запрещается.            

6. ОЗЕЛЕНЕНИЕ ГОРОДА И НАСЕЛЕННЫХ

 ПУНКТОВ НА ТЕРРИТОРИИ ЗАТО

6.1.Озеленение и благоустройство на территории ЗАТО Северск осуществляется в соответствии с «Правилами благоустройства территории ЗАТО Северск».  

6.2.Все зеленые насаждения, расположенные в городской черте, а также в пригородной зоне, являются равноценными градостроительными объектами и составляют зеленый фонд города или населенного пункта. Руководители  организаций и ведомств, в ведении которых находятся указанные зеленые насаждения, обязаны обеспечить за ними уход и сохранность.

6.3.Застройщик обязан до ввода объекта в эксплуатацию выполнить за  счет собственных средств работы по благоустройству территории в объеме проекта, согласованного с УАиГ.

6.4.Вырубка леса на территориях, отводимых под строительство, разрешается постановлением  Главы Администрации с учетом действующего проекта  ведения лесного хозяйства ЗАТО Северск. Если вырубка леса проектом ведения лесного хозяйства не предусматривалась, то разрешение выдается с учетом положительного заключения государственной экологической экспертизы и оформленного лесопорубочного билета.

Границы освобождаемых от деревьев участков должны строго соответствовать  проекту  производства работ,  согласованному  в установленном порядке.

Остающиеся участки зеленых насаждений выгораживаются. На участках зеленых насаждений запрещается складирование материалов, установка временных построек, проезд автотранспорта, механизмов, нарушение растительного покрова и засыпка насаждений грунтом и мусором и др. деятельность, связанная с производством работ.

6.5.Каждый случай повреждения или самовольной вырубки зеленых насаждений рассматривается МУ «Лесхоз ЗАТО Северск» или Управлением единого заказчика в пределах их компетенции и с применением мер, предусмотренных действующим законодательством.

6.6.Контроль за сохранностью лесов возлагается на МУ «Лесхоз ЗАТО Северск», Комитет по охране окружающей среды и природных ресурсов (КООСиПР).

6.7.Контроль за правильностью использования территорий в черте города и пригородной зоне возлагается на Управление  единого заказчика, отдел учета земли и сделок с ней Управления имущественных отношений (УИО) и Комитет охраны окружающей среды и природных ресурсов    (КООСиПР).

6.8.Контроль за использованием земель, на которых осуществляется строительство и размещение тех или иных зданий и сооружений и благоустройство, возлагается на Управление архитектуры и градостроительства.

7. ПРОВЕДЕНИЕ РАБОТ ПО ВНЕШНЕМУ ОФОРМЛЕНИЮ

 ГОРОДА И НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ НА ТЕРРИТОРИИ ЗАТО 

7.1.Производство всех видов работ, связанных с архитектурно-художественным оформлением, благоустройством и озеленением жилых районов, улиц, площадей, отдельных зданий города, мест массового отдыха населения и т.п., допускается лишь по проектам (или эскизам), предварительно согласованным с главным архитектором или главным художником города.

Примечание: Согласованию подлежат все без исключения виды работ, связанные с изменением внешнего вида города и его элементов (окраска и реконструкция фасадов зданий, остекление балконов и лоджий, оформления витрин, стендов, пано, рекламы, место установки и внешний вид малых архитектурных форм, ограждений вспомогательных построек или торговых и общественных зданий, работы по декоративному озеленению, цветочному оформлению и т.д. ).

7.2.Проектная документация (или эскизы) предоставляются на согласование в Управление архитектуры и градостроительства в объеме, установленном главным архитектором города при предварительном обсуждении намечаемых к выполнению работ, особо ответственные проектные решения выносятся на рассмотрение Градостроительного Совета города.

7.3.Организации, выполняющие работы по архитектурно-художественному оформлению, благоустройству и озеленению города обязаны обеспечить высокое качество отделки фасадов и интерьеров зданий, витрин, рекламных устройств и стендов, малых архитектурных форм, элементов благоустройства и озеленения.

Отступление от согласованных эскизов и утвержденных проектных решений не допускается.

7.4.Организации и лица, приступившие к работам, связанным с внешним обликом города или населенного пункта без разрешения, обязаны по требованию Управления архитектуры и градостроительства прекратить работы и не позднее 2-недельного срока своими силами и средствами полностью восстановить объект оформления в прежнем виде.

7.5.Порядок согласования и размещения средств наружной   рекламы на территории ЗАТО Северск осуществляется в соответствии с «Положением о порядке распространения средств наружной рекламы ЗАТО Северск», утвержденном решением Собрания народных представителей. 

7.6.Прием законченных работ по архитектурно-художественному оформлению и реконструкции объектов, по благоустройству и художественно-декоративному озеленению производится комиссией под председательством главного архитектора или главного художника города.

8.ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
8.1.Функциональное назначение зданий, помещений и сооружений в городе и населенных пунктах на территории ЗАТО определяется с момента оформления акта целевого отвода земельного участка под их использование в соответствии с проектно-сметной документацией.

8.2.Изменение функционального назначения существующих зданий, помещений и сооружений производится после внесения изменений в проектно-сметную документацию в порядке, установленном настоящим Положением для строительства новых зданий, помещений и сооружений, а также «Положением о порядке предоставления в пользование муниципального имущества ЗАТО Северск», утвержденным решением Собрания народных представителей.

9.КОНТРОЛЬ И НАДЗОР ЗА СОБЛЮДЕНИЕМ ПРАВИЛ ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ ЗАТО 

9.1.Контроль за ходом и качеством строительства зданий, сооружений, градостроительных комплексов, а также их благоустройством и содержанием прилегающих территорий возлагается на архстройнадзор при  Управлении  архитектуры  и  градостроительства,  заказчиков, строительные организации и авторов проектов.

9.2.Надзор за сохранностью зданий и сооружений, за их санитарным состоянием, за своевременным ремонтом и восстановлением городских коммуникаций, содержанием в надлежащем санитарном состоянии городских территорий, улиц, площадей, скверов, дорог и полос отчуждения, а также регулярный ремонт, восстановление и реставрацию малых архитектурных форм и элементов благоустройства осуществляют предприятия – балансодержатели в лице руководителей, Управление единого заказчика и Управление имущественных отношений в пределах их компетенции.

9.3.Надзор за внешним видом, сохранностью, своевременным восстановлением и реставрацией рекламных установок и устройств,   памятников,   фонтанов,   монументально-декоративных произведений, элементов благоустройства, интерьеров общественных зданий, общегородских территорий осуществляет Управление архитектуры и   градостроительства   Администрации ЗАТО Северск   и   организации-балансодержатели в лице их руководителей.

9.4.Контроль за использованием земель на территории ЗАТО Северск осуществляет отдел учета земли и сделок с ней Управления имущественных отношений.

10.ОБ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ЗА НАРУШЕНИЕ 

ПРАВИЛ ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ ЗАТО

10.1.Лица, выполняющие или осуществляющие строительство объекта без разрешения на строительство (самовольная постройка) или с нарушением утвержденной документации, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и обязаны за свой счет осуществить снос (полную разборку) самовольной постройки или привести объект и земельный участок в первоначальное состояние. 

Гражданин или юридическое лицо, допустившее в ходе реализации проекта отступления от указанного проекта без согласования с автором проекта и органом, выдавшим разрешение на строительство, обязаны устранить допущенные нарушения.

10.2.К организациям и лицам, виновным в нарушении настоящих Правил применяется установленная законом административная и уголовная ответственность.

10.3.Применение указанных видов ответственности не освобождает виновных от возмещения причиненного ущерба.

Глава Администрации                                                     Н.И.Кузьменко

