ПОЛОЖЕНИЕ

«О порядке перевода жилых помещений в нежилые на 

территории ЗАТО Северск»

Общие положения
Настоящее Положение регулирует правоотношения, возникающие при переводе пригодных для проживания жилых помещений в нежилые на территории ЗАТО Северск.

Порядок перевода жилых помещений в нежилые на территории ЗАТО Северск осуществляется в соответствии с Законом Томской области «О переводе жилых помещений в нежилые на территории Томской области» от 18.08.2003            № 96-03, Законом Томской области «О наделении органов местного самоуправления государственными полномочиями по осуществлению перевода жилых помещений государственного областного, общественного и частного фонда в нежилые» от          18.02.2004 № 25-03, Постановлением Государственной Думы Томской области        «О порядке перевода жилых помещений государственного областного, общественного и частного жилищного фонда в нежилые на территории Томской области» от 29.01.2004 № 1016.

Перевод жилого помещения в нежилое – это признание целесообразности изменения функционального назначения жилого помещения и вывод его из жилищного фонда.

Перевод жилого помещения в нежилое производится, исходя из следующих принципов:

- развитие социально – экономической инфраструктуры города;

- соответствие планам развития города.

Перевод жилых помещений (квартир) в нежилые допускается для размещения: офисов предприятий, детских дошкольных, специализированных внешкольных учреждений, учебных заведений, учреждений здравоохранения, социального обеспечения, жилищно-коммунального хозяйства, культуры, предприятий торговли, общественного питания, бытового обслуживания, аптек готовых лекарственных средств, аптечных пунктов и магазинов, имеющих социальную значимость.

Не допускается перевод жилых помещений (квартир) в нежилые, если указанный перевод приводит к нарушению (нарушает) прав и законных интересов граждан, проживающих в данном жилом помещении (квартире), жилом доме.

Перевод  жилых помещений в нежилые оформляется постановлением Главы Администрации ЗАТО Северск на основании протокола межведомственной комиссии, заключений органов архитектуры и градостроительства, Госнадзора (представители УГПС №8, ЦГСЭН, службы охраны окружающей среды – ГУПР и ООС по ТО, Федерального государственного учреждения «Энергетическая инспекция государственного энергетического надзора по Томской области»), балансодержателя (владельца) и предприятий, обслуживающих эти помещения.

Состав межведомственной комиссии по переводу жилых помещений в нежилые утверждается постановлением Главы Администрации.

Реконструкция, переоборудование помещения осуществляется после принятия Главой Администрации постановления о переводе жилых помещений в нежилые на территории ЗАТО Северск.

Порядок рассмотрения заявлений о переводе
1. Для рассмотрения вопроса о переводе жилого помещения в нежилое заявитель обращается в Управление архитектуры и градостроительства Администрации ЗАТО Северск и представляет следующие документы в подлиннике и копии:

1) заявление с просьбой о разрешении перевода жилого помещения в нежилое с указанием оснований для перевода и цели его дальнейшего использования;

2) нотариально   удостоверенное   согласие   совершеннолетних собственников помещений и членов их семей, если жилое помещение находится в общей долевой или общей совместной собственности;

3) документы, подтверждающие информирование о предполагаемом переводе жилого помещения в нежилое собственников и нанимателей по договору социального найма смежных жилых помещений и совершеннолетних членов их семей (список указанных лиц должен быть оформлен в соответствии с  приложением № 1 к настоящему Положению).

Несогласие совершеннолетних собственников и нанимателей жилых помещений, расположенных на одной лестничной площадке, а так же проживающих в жилых помещениях, имеющих общие стены (перекрытия) с помещением, подлежащим переводу, на перевод квартиры в нежилой фонд должно носить мотивированный характер с указанием конкретных прав и законных интересов граждан, которые могут быть нарушены при таком переводе;

4) документы,  подтверждающие  право  собственности,  право хозяйственного ведения или оперативного управления на жилое помещение;

5) документы, подтверждающие наличие у собственников (физических лиц) и членов их семей, включая несовершеннолетних, иного жилого помещения для постоянного проживания, отвечающего нормам обеспеченности жильем;

6) письменное согласие органа опеки и попечительства на перевод помещения в нежилое в случае, если данный перевод затрагивает интересы несовершеннолетних и лиц, признанных в установленном законом порядке недееспособными или ограниченно дееспособными;

7) копию технического паспорта или выписку из него на помещение, справку с указанием износа строения, подготовленные государственным органом (организацией), осуществляющим государственный учет и техническую инвентаризацию объектов градостроительной деятельности (по данным последней инвентаризации);

8) выписку  из  домовой  книги,  либо  справку,  заверенную  жилищно – эксплуатационной организацией, о том, что в данном жилом помещении на регистрационном учете по месту пребывания (месту жительства) никто не состоит;

9) выписку из Единого государственного реестра прав об объекте недвижимого имущества, предоставленную Учреждением Юстиций по государственной регистрации прав на территории Томской области (Северский филиал), содержащую сведения об отсутствии ограничений (обременений) прав в отношении данного объекта недвижимости.

2. В день подачи заявления представленные заявителем документы регистрируются в книге регистрации заявлений о переводе жилых помещений в нежилые.

В течение 15 дней со дня подачи заявления должен быть произведен осмотр жилого помещения межведомственной комиссией и составлен акт обследования с выводом о возможности или невозможности перевода жилого помещения в нежилое (согласно приложению № 2).

3. Если акт обследования содержит вывод о невозможности перевода, заявителю возвращаются подлинники всех ранее представленных документов, копия акта обследования и распоряжение Главы Администрации об отказе в переводе.

4. Если акт обследования содержит вывод о возможности перевода, у заявителя дополнительно запрашиваются:

1) эскиз переводимого жилого помещения, выполненный заявителем в произвольной форме;

2) согласование входного узла (фасад) переводимого помещения с Управлением архитектуры и градостроительства;

3) согласование с государственной инспекцией безопасности дорожного движения (в случае необходимости);

4) согласование схемы входного узла со службами эксплуатации инженерных сетей, УЖКХ ТиС и МУП ЖХ;

5) согласование условий природопользования.

5. Управление архитектуры и градостроительства готовит проект постановления Главы Администрации о разрешении проведения проектных работ по реконструкции жилого помещения в нежилое. 

6. После выхода постановления Главы Администрации о разрешении проведения проектных работ по реконструкции жилого помещения в нежилое, заявитель обращается в организацию, имеющую лицензию на выполнение проектных работ, с обязательным выполнением технических условий.

7. После завершения проектных работ заявитель представляет проект на согласование главному архитектору ЗАТО Северск, органам Госнадзора (УГПС №8, ЦГСЭН, служба охраны окружающей среды – ГУПР и ООС по ТО), УЖКХ ТиС и МУП ЖХ.

8. Управление архитектуры и градостроительства на основании представленной документации готовит проект постановления Главы Администрации о переводе жилого помещения в нежилое, и о разрешении реконструкции, переоборудования жилого помещения с измененным функциональным назначением помещений, в срок не позднее 30 дней со дня представления документации.

Строительные работы по реконструкции, переоборудованию, связанные с изменением его функционального назначения, могут быть начаты только после выхода постановления Главы Администрации о переводе жилого помещения в нежилое.

Постановление Главы Администрации направляется заявителю, собственнику жилищного фонда и ФГУП «Ростехинвентаризация» (Северский филиал) не позднее 5 дней со дня его издания.

9. Отказ о переводе жилого помещения в нежилое может быть обжалован в судебном порядке.

Ограничения и условия перевода жилых помещений в нежилые

1. Допускается перевод следующих жилых помещений:

1) свободных (незаселенных, не обремененных правами третьих лиц) жилых помещений, расположенных в подвальных, цокольных и (или) на первых этажах зданий, встроенных или пристроенных жилых помещений, при наличии или технической возможности устройства отдельного входа;

2) жилых помещений, расположенных в нежилых строениях;

3) жилых помещений индивидуального жилого дома.

2. Не допускается перевод жилых помещений в нежилые:

1) если в результате такого перевода собственник становится нуждающимся в предоставлении жилого помещения на условиях социального найма;

2) если объекты недвижимости, в отношении которых решается вопрос о переводе жилых помещений в нежилые, являются предметом судебного разбирательства;

3) если объектом перевода из жилого помещения в нежилое является квартира в жилом доме крупнопанельного исполнения;

4) в жилых домах деревянного исполнения, имеющих физический износ свыше 50%;

5) если нет возможности выполнить технические условия в заявленном помещении.

3. Перевод жилых помещений в нежилые допускается с обязательным оснащением переводимого помещения приборами учета потребления тепловой, электрической энергии, воды, а так же при условии, если в соответствии с предполагаемой целью использования этих помещений не нарушаются действующие строительные, противопожарные, санитарно – гигиенические и другие нормы и правила, предусмотренные нормативными правовыми актами, нормативно – техническими документами Российской Федерации, имущественные и иные, охраняемые законом права и интересы граждан, проживающих в соседних с переводимым помещением (имеющим общие стены и перекрытия, инженерные сети и оборудование).

4. Общая продолжительность работ, связанных с реконструкцией, не должна превышать одного года, если иное не предусмотрено разрешительными документами.

Приемка в эксплуатацию переводимых объектов недвижимости

Юридические и физические лица, осуществляющие перевод объекта недвижимости, после выполнения реконструкции жилых помещений в нежилые должны ввести помещения в эксплуатацию в соответствии с Положением о приемке и вводе в эксплуатацию законченных строительством объектов недвижимости на территории Томской области.

Регистрация объектов недвижимости
Жилое помещение, изменившее свое функциональное назначение в результате перевода и принятое в эксплуатацию, подлежит регистрации в Учреждении юстиции по государственной регистрации прав на территории Томской области (Северский филиал) в соответствии с положениями законодательства за счет лица, по заявлению которого было осуществлено изменение функционального назначения помещения.

Ответственность за нарушение настоящего Положения
Должностные лица Администрации ЗАТО Северск несут ответственность за нарушение установленных настоящим Положением ограничений и условий перевода жилых помещений в нежилые в соответствие с действующим законодательством.

Юридические и физические лица, осуществляющие перевод объекта недвижимости с нарушением установленного настоящим Положением порядка, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Глава Администрации                                                              Н.И.Кузьменко

