
ПРИНЯТА

решением сессии Собрания

народных    представителей

от __________2005 №______
ИНФОРМАЦИЯ

о реализации целевой социально-экономической Программы ипотечного жилищного кредитования в ЗАТО Северск 

Муниципальное унитарное предприятие «Агентство по жилищному кредитованию» создано в августе 2000 года.  Учредитель – муниципальное образование ЗАТО Северск.  Уставной капитал 7083,5 тыс.руб., сформирован в 2005  году. Фактический адрес расположения: Северск, пр.Коммунистический, 38.  Директор Касаткин Сергей Иванович.  Главный бухгалтер Деева Оксана Геннадьевна.

 Основной целью деятельности предприятия является создание эффективно работающей системы обеспечения доступным по стоимости жильём граждан Северска со средними доходами, основанной на рыночных принципах приобретения жилья за счёт собственных средств граждан и долгосрочных ипотечных кредитов.  Основные виды деятельности – разработка и реализация инвестиционных проектов, направленных на развитие строительства жилья, финансирование проектирования и строительства жилья в Северске, привлечение средств населения Северска в строительство жилья и нежилых  помещений социально-бытового назначения, риэлторские и юридические услуги.

1.  Инвестиционная деятельность

За 2000-2004гг. на реализацию Программы были выделены и использованы по назначению бюджетные инвестиции в сумме 87,1 млн. руб. (см. табл.1) и бюджетные кредиты – средства на возвратной основе в размере 12,5 млн. руб. (см. табл.2). В 2005 году средств на строительство объектов по Программе не выделено.

Таблица 1

Бюджетные инвестиции, полученные и освоенные в 2000-2004г.

(в редакции решения инвестиционной комиссии от 13.08.2004г.)

	Объект
	Сумма всего, тыс. руб.
	в т.ч. по годам получения, 

тыс. руб.
	дата ввода в экспл-ю объекта

	
	
	2000
	2002
	2003
	2004
	

	ж/д по ул. Комсомольская, 16
	4 866
	4 866
	
	
	
	ноя.02

	ж/д 132/9
	23 220
	23 220
	
	
	
	дек.03

	Казарма №2 МКР Сосновка
	20 487  
	3 674
	1 813
	15 000
	
	дек.03

	ж/д 42/10
	6 763
	6 763
	
	
	
	янв.04

	ж/д 27/10
	22 169
	21 577
	592
	
	
	дек.04

	Инженерные сети Казарма №2 МКР Сосновка
	1 459
	
	1 459
	
	
	янв.04

	ПИР Хлебозавод
	1 136
	
	1 136
	 
	
	-

	ж/д Леонтичука, 11
	2 000   
	
	
	
	2 000
	дек.05

	Казармы №3 МКР Сосновка
	5 000
	
	
	
	5 000
	дек.04

	Итого
	87 100
	60 100
	5 000
	15 000
	7 000
	

	В том числе: 
	30 000
	Бюджет ЗАТО Северск

	
	57 100
	Программа развития ЗАТО Северск


Таблица 2

Бюджетные кредиты
	Объект
	Капитальные вложения, 

тыс. руб.
	Сроки погашения

	
	
	начало
	окончание

	1) Кредит 7,5 млн. руб. по дог.№17 от 25.12.2001г. на молодёжное строительство

	Казарма №2 МКР Сосновка
	1 428
	26.07.2005г.
	26.12.2005г.

	ж/д 27/10
	5 000
	
	

	ПИР ж/д 21/16, 22/16, 27/16
	1 072
	
	

	Итого по дог.№17 от 25.12.2001г.
	7 500
	
	

	2) Кредит 5,0 млн. руб. по дог.№16 от 25.12.2001г.

	ж/д 42/10
	5 000
	21.06.2006г.
	26.12.2006г.

	Итого по дог.№16 от 25.12.2001г.
	5 000
	
	

	Всего:
	12 500
	
	
	


Все выделенные бюджетные средства освоены в соответствии с соответствующими постановлениями Главы Администрации.  Все жилые дома (кроме Леонтичука, 11) введены в эксплуатацию. Объектная база Программы, предусмотренная Постановлением №1960 от 20.09.2000г., практически исчерпана.  За отчётный период сдано более 18000 кв. м жилья или 310 квартир, (см. табл.3). Статистика продаж квартир по месту работы  заявителей такова: 45% – работники ФГУП «СХК», 25% - муниципальные предприятия и бюджетники, 30% – предприятия частного или акционерного капитала.  Молодёжь от общего числа участников Программы составляет 16% или 51 семья, из них 5 семей получили субсидии по программе «Обеспечение жильём молодых семей».

В настоящее время предприятие выступило дольщиком в строительстве монолитного жилого дома по ул.Славского, 22, а также в строительстве теплосети в мкр-не Сосновка на сумму 3,272 млн. руб. С момента получения лицензии (с сентября 2004 года) предприятие выступает заказчиком проектирования жилой застройки (три жилых дома) по ул. Первомайской 3а – около 6 тысяч кв.м, а также заказчиком строительства девятиэтажного кирпичного  дома повышенной комфортности по ул.Славского, 16 – 7,5 тысяч кв.м. Для собственных нужд строится хозяйственный блок, чтобы исключить из расходов арендную плату.

Таблица 3
	№№ п/п
	Наименование объекта
	№№ Постановл.
	Кол-
	Общая
	   Количество   квартир

	
	
	о ПИР, строи-
	во
	площадь, 
	1-комн.
	2-комн.
	3-комн.
	Всего

	
	
	тельстве или
	этажей
	м2
	
	
	
	

	
	
	приёмке
	 
	 
	
	
	
	

	 

	1
	Жилой дом по ул. Комсомольской 16
	Приёмка
	4
	974,9
	7
	4
	4
	15

	
	
	2946 от 29.11.02
	
	
	
	
	
	

	 

	2
	Жилой дом по ул.Славского 6
	Приёмка
	5
	4032,3
	21
	22
	16
	59

	
	
	5012 от 30.12.03
	
	
	
	
	
	

	 

	3
	Жилой дом по ул. Ленинградской 6в
	Приёмка
	10
	4041,8
	10
	10
	29
	49

	
	
	4949 от 26.12.03
	
	
	
	
	
	

	 

	4
	Жилой дом по пр. Ком-мунистическому 124
	Приёмка
	10
	3906,8
	49
	20
	-
	69

	
	
	4523 от 27.12.04
	
	
	
	
	
	

	 

	5
	Реконструкция казар-
	Приёмка
	5
	4133,4
	66
	32
	-
	98

	
	мы № 2
	5016 от 30.12.03
	
	
	
	
	
	

	 

	6
	Реконструкция казар-
	Приёмка
	5
	945,5
	10
	10
	-
	20

	
	мы №3 (долевое)
	4568 от 29.12.04
	
	
	
	
	
	

	 

	7
	Жилой дом по ул. Лео-нтичука 11 (долевое)
	Строительство
	4
	908,8
	4
	5
	3
	12

	
	
	 
	
	
	
	
	
	

	 

	8
	Жилой дом по ул. Славского 16
	Строительство
	9
	7544,0
	-
	48
	32
	80

	
	
	780 от 22.03.05
	
	
	
	
	
	

	 

	9
	Жилой дом по ул. Слав-ского 22 (долевое)
	Строительство
	12
	356,8
	2
	2
	1
	5

	
	
	 
	
	
	
	
	
	

	 

	10
	Жилая группа по ул. Первомайская 3а
	ПИР 
	7,8,9
	6091,9
	21
	21
	21
	63

	
	
	1100 от 22.04.05
	
	
	
	
	
	

	 

	Итого:
	32936,2
	190
	174
	106
	470

	В том числе сдано в эксплуатацию:
	18034,7
	163
	98
	49
	310


 2. Ипотечное кредитование

Всего гражданам-участникам городской Программы выдано через Томскпромстройбанк жилищных кредитов на общую сумму свыше 16 млн. руб. (а именно, 75 кредитов на сумму 16 581,7 тысяч рублей).  Общие расходы предприятия на обеспечение льготной процентной ставки (10% годовых) составили 1 212,4 тысяч рублей, из них 839 тысяч рублей – в 2004 году. Таким образом, на 1 рубль оборотных средств предприятия привлечено 13,6 рублей ресурсов банка.  Это один из лучших показателей в России. Однако в тех регионах, где применяется данный подход к ипотечному кредитованию, указанные выше затраты на обеспечение льготной ставки по кредитам компенсируются из бюджета.  ЗАТО Северск – единственное муниципальное образование, где эти расходы полностью переложены на оператора городской Программы – МУП «АЖК».  Очевидно, что расширять кредитование в рамках городской Программы Агентство в одиночку не в состоянии, поскольку средства предприятию выделялись только для осуществления капитальных вложений.

Не прерывая работы с населением по городской Программе, в апреле 2004 года Агентство приступило к работе по федеральному стандарту ипотечного кредитования (до 27 лет по ставке 15% годовых), который позволяет получить доступ к значительным целевым федеральным ресурсам и не является убыточным для предприятия.  Следует отметить  существенную особенность федерального стандарта в отличие от городской Программы – возможность кредитования северчан при приобретении вторичного жилья. Заключено соответствующее трёхстороннее соглашение с ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области» и с Томскпромстройбанком.  По состоянию на 18.04.2005г. за первый год работы по федеральному стандарту выдано 27 долгосрочных ипотечных кредита на сумму свыше 10 млн. руб. (10 057,0 тысяч рублей) сроком на 15 лет каждый.  Однако, несмотря на наличие ресурсов, кредитование по федеральному стандарту в Северске развивается пока недостаточно в силу ряда причин нефинансового характера. А именно:


-обязательное требование наличия личных сбережений в размере не менее 30% от стоимости 
приобретаемого жилья;

-недостаточный официально подтверждённый доход семьи;

-бюрократическая волокита при оформлении разрешений органов опеки и попечительства  на залог приобретаемого жилья;

-очереди в Учреждении юстиции по регистрации прав;

-дефицит готового жилья в Северске;

-появление аналогичных ипотечных программ кредитования в банках и на ФГУП «СХК».

3. Текущая деятельность

В 2001-2005 годы оборотных средств на текущую и уставную деятельность предприятия учредителем не выделялось.  

Отсутствуют задолженности перед бюджетом, арендодателем, муниципальными предприятиями – поставщиками коммунальных услуг, а также перед внебюджетными фондами и по заработной плате. 

Всего за период с 2000 года  по настоящее время сумма внесённых в бюджет налоговых платежей предприятия составляет 7,0 млн. рублей, из них 3,9 млн. рублей – в местный бюджет (см. табл.4).  

Таблица 4

Налоги, оплаченные МУП «АЖК» за период с 01.09.2000г. по 01.03.2005г.

	Налоги, в разрезе бюджетов
	Сумма всего,  тыс. руб.
	в т.ч. по годам уплаты, тыс. руб.

	
	
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	до 04.2005

	Федеральный бюджет
	3 090
	46
	412
	40
	17
	1 863
	711

	Местный бюджет
	3 871
	42
	922
	486
	299
	1 305
	817

	Всего:
	6 961
	89
	1 334
	526
	315
	3 168
	1 528


Расходы предприятия на оплату труда сотрудников за отчётный период  приведены в таблице 5.

Таблица 5

	Сведения о плановом и фактическом фонде оплаты труда МУП "АЖК" за период 2000-2004 гг.

	
	Расходы на оплату труда

	
	план
	факт
	экономия (-)

	
	(тыс. руб.)
	(тыс. руб.)
	перерасход (+)

	2000
	134
	134
	0

	2001
	445,4
	386,9
	-58,5

	2002
	752,2
	567,1
	-185,1

	2003
	767,2
	681,6
	-85,6

	2004
	1412,9
	998,2
	-414,7


Предприятие работает прибыльно и способно выполнять поставленные задачи;  на ежегодных балансовых комиссиях работа признавалась удовлетворительной.
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