                        



             Приложение 







             к   Решению Думы ЗАТО Северск








  от__22.02.2007____ №__29/7____

ИЗМЕНЕНИЯ

 в Положение о порядке предоставления в пользование муниципального имущества ЗАТО Северск (новая редакция), утвержденное Решением СНП ЗАТО Северск от 24.02.2005 № 64/4

1. В разделе I:

а) пункт 1 изложить в новой редакции:

«1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом   Российской  Федерации,   Федеральным   законом от  06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Уставом городского округа закрытого административно - территориального образования Северск Томской области, Решением    Собрания народных представителей  г.Северска   от 23.12.1997 № 15/2  «Об осуществлении прав собственника в отношении муниципального имущества ЗАТО г.Северск», Положением о порядке управления объектами муниципальной собственности в ЗАТО г.Северск, утвержденным Решением Собрания народных представителей  г.Северска от 17.07.1997 № 7/3, Положением о порядке передачи имущественных объектов муниципальной собственности ЗАТО г.Северск в хозяйственное ведение и  оперативное управление предприятий и учреждений и об их использовании, утвержденным Решением Собрания народных представителей  г.Северска от 22.01.1998 № 16/11.»;

б) пункт 4 изложить в новой редакции:

«4. Наряду с заключением договора о пользовании зданием или сооружением с Пользователем (Арендатором или Ссудополучателем) заключается договор о передаче в пользование части земельного участка, которая занята этим зданием или сооружением и необходима для его использования.»;

в) пункт 7 изложить в новой редакции:            

«7. При прекращении договора о пользовании муниципальным имуществом (как договора аренды, так и договора безвозмездного пользования) вследствие истечения срока действия (при освобождении помещения), досрочного расторжения либо ликвидации одной из сторон договора муниципальное имущество возвращается по акту приема-передачи (возврата), который должен быть подписан Управлением, Балансодержателем и Пользователем (Арендатором либо Ссудополучателем).».

2. В разделе II:

а) в части 2:

 - абзацы четвертый и пятый  пункта 2.6  изложить в новой редакции:

« - комиссионный акт обследования технического состояния объекта, передаваемого в аренду, составленный Балансодержателем (в случае, если Балансодержатель - Управление жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и связи Администрации ЗАТО Северск (далее – УЖКХ Т и С) с участием представителя Управления капитального строительства Администрации ЗАТО Северск и подписанный всеми членами соответствующей комиссии и Заявителем;

     - планы помещений, зданий и схемы их расположения, подписанные Управлением, Балансодержателем и Арендатором.»;

-   пункт 2.8 изложить в новой редакции:

«2.8. Капитальный ремонт муниципальных нежилых помещений (зданий, сооружений), сдаваемых в аренду, осуществляется Балансодержателем на основании титульного списка капитального ремонта нежилого фонда, согласованного и утвержденного в установленном порядке.

В тех случаях, когда Арендатор выразил согласие (в письменном виде) на аренду помещения (здания, сооружения), требующего капитального ремонта и (или) реконструкцию, и одновременное выполнение ремонтных работ за счет собственных средств без уменьшения арендной платы, договор аренды (дополнительное соглашение) заключается с учетом условий, предусмотренных пунктами 3.5 и 3.6 данного раздела.»;      

 - пункт 2.9 изложить в новой редакции:

«2.9. До заключения договора аренды с Заявителем  ответственность за сохранность, поддержание нормального технического состояния объекта и расходы по оплате необходимых для этого коммунальных, административно-хозяйственных и иных услуг, а также по содержанию общего имущества в многоквартирном доме  несет Балансодержатель. Средства, достаточные для поддержания объекта, находящегося на балансе УЖКХ Т и С  в нормальном техническом состоянии, предусматриваются в бюджете ЗАТО Северск согласно представленной УЖКХ Т и С смете расходов.»;

- абзац второй пункта 2.10 изложить в новой редакции:

«Уведомление имеет форму заявления, которое должно содержать письменное подтверждение бухгалтерии Управления об отсутствии задолженности по действующему договору аренды. Кроме этого, данное заявление должно иметь отметки коммунальных организаций об отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг (в случае аренды встроенного помещения - отметки управляющей организации об отсутствии задолженности по оплате услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме) по этому договору.»;

б) в части 3:

- подпункт 3.1.1  изложить в новой редакции:

«3.1.1. Муниципальные нежилые помещения (здания, сооружения) могут быть предоставлены в аренду следующими способами:

1) в общем порядке, то есть на основании поступивших в Управление заявлений, когда критериями отбора одновременно являются дата поступления заявления в Управление и соответствие передаваемого в аренду объекта условиям, указанным в заявлении; а также наибольшее соответствие интересам муниципального образования деятельности, которую Заявитель планирует осуществлять в арендуемом помещении (например, услуги, пользующиеся наибольшим спросом или недостаточно представленные на рынке услуг).

Срок аренды - до одного года;

2) по инвестиционному назначению, когда арендатор планирует либо направляет инвестиции в развитие инфраструктуры ЗАТО Северск и при этом независимо от осуществляемой деятельности и местонахождения зарекомендовал себя как надлежащий пользователь муниципального имущества.

Срок аренды - до десяти лет;

3) по целевому назначению, то есть предоставление муниципальных помещений для осуществления в них заранее определенных социально значимых для ЗАТО Северск видов деятельности.

          Договоры аренды по целевому назначению могут быть заключены только в отношении имущества, перечень которого утверждается решением Думы ЗАТО Северск (программа приватизации, приложение № 1 - объекты, не подлежащие приватизации).


Для заключения договора аренды имущества претендент должен представить заявку в произвольной форме.


К заявке должны быть приложены: социально-экономическое обоснование необходимости заключения договора аренды имущества по целевому назначению и сведения об участии претендента в решении социально-значимых вопросов жизнедеятельности; документы, подтверждающие возможность претендента осуществлять планируемый вид деятельности и внесения арендной платы (баланс организации за предыдущий и текущий годы).

Не допускается сдача в субаренду имущества, указанного в настоящем пункте, также запрещается переуступка прав (требования) арендатора третьим лицам, за исключением случаев, предусмотренных законом.

Срок аренды - до десяти лет;

4)  путем проведения торгов (в форме аукциона или конкурса) на право аренды муниципальных помещений (зданий, сооружений).

Срок аренды - до пятнадцати лет.»;

- подпункт 3.1.3  изложить в новой редакции:

«3.1.3. Предоставление муниципальных помещений (зданий, сооружений) в аренду способами, перечисленными в подпунктах 2, 3 и 4 подпункта 3.1.1, подпункте 3.1.2, и создание на базе магазинов  центров розничной торговли осуществляется на основании решения Комиссии по определению способа сдачи в аренду нежилых муниципальных помещений (в дальнейшем - Комиссия) с участием представителей Думы ЗАТО Северск на паритетной основе, состав которой утверждается Главой Администрации ЗАТО Северск. Подготовку проекта распоряжения осуществляет Управление.»;

- подпункт 3.1.4 изложить в новой редакции:

«3.1.4. Помещения магазина могут быть предоставлены в аренду одному или нескольким арендаторам для организации в них центра розничной торговли с целью предложения наиболее широкого ассортимента товаров, пользующихся повышенным спросом у покупателей.

Решение об организации в арендуемых помещениях центра розничной торговли  принимается Комиссией, созданной в порядке, предусмотренном  п. 3.1.3 данного раздела настоящего Положения.

Центр розничной торговли – совокупность торговых организаций, реализующих широкий ассортимент товаров и расположенных как единое целое на определенной территории, пользующейся повышенным коммерческим спросом.»;

- абзац первый подпункта 3.1.5 изложить в новой редакции:

«3.1.5. В случае предоставления в аренду муниципального помещения (например, торгового зала в магазине) одновременно нескольким арендаторам (с выделением каждому арендуемой им части помещения) между арендаторами должен быть заключен договор о совместном использовании передаваемого в аренду помещения, в том числе о долевом участии каждого в расходах на оплату коммунальных, административно-хозяйственных услуг (уборка помещений, охрана и т.п.), услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, услуг телефонной связи и в иных расходах.»;

- подпункт 3.3.3  изложить в новой редакции:

«3.3.3. Обязательными приложениями к договору аренды являются:

- акт обследования технического состояния объекта (в отношении объектов, балансодержателем которых является УЖКХ Т и С);

- акт приема-передачи объекта;

- порядок расчета ставки арендной платы;

- план помещений и схема расположения их в здании (с указанием этажа и т.п.) в случае передачи в аренду отдельных помещений или поэтажный план здания (строения, сооружения) и схема расположения его на территории в случае передачи в аренду здания (строения, сооружения).»;

- подпункт 3.3.6  изложить в новой редакции:

«3.3.6. Планы помещений и зданий и схемы их расположения прикладываются к договору Балансодержателем, подписываются им, Управлением и Арендатором помещений (зданий, сооружений).»;

- подпункт 3.5.1  изложить в новой редакции:

«3.5.1. В случае, предусмотренном в п. 2.8 данного раздела настоящего Положения, муниципальные нежилые помещения (здания, сооружения) предоставляются в аренду  при наличии:

1) предварительного письменного заключения соответствующей Комиссии о необходимости проведения капитального ремонта объектов нежилого муниципального фонда;

2) согласованной с Балансодержателем, Управлением капитального строительства Администрации ЗАТО Северск и Управлением сметы стоимости этих работ с указанием нормативного срока, который определяет Управление капитального строительства Администрации ЗАТО Северск, подписанной Арендатором.»;

- подпункт 3.5.5 исключить;

- абзац четвертый подпункта 3.5.7  изложить в новой редакции:

«С Арендатором на нормативный срок ремонта заключается дополнительное соглашение, определяющее сроки, условия и порядок неначисления арендной платы.»;

          - подпункты 3.6.4 и 3.6.5 исключить;

- подпункт 3.7.3  изложить в новой редакции:

«3.7.3. Указанный договор заключается между Арендатором, который в договоре субаренды выступает на стороне Арендодателя, и Субарендатором. Стороны договора субаренды соответственно именуются «Арендатор» и «Субарендатор».»;

- абзац второй подпункта 3.7.4  изложить в новой редакции:

«Одновременно с согласованием Управлением договора субаренды стороны договора аренды подписывают дополнительное соглашение о внесении в этот договор аренды изменений, касающихся порядка оплаты Арендатором части площади, передаваемой им в субаренду. Этот порядок указывается в соответствии с Методикой расчета ставок арендной платы за пользование муниципальным имуществом нежилого фонда городского округа ЗАТО Северск.»;

- подпункт 3.8.2  изложить в новой редакции:

«3.8.2. Расчет арендной платы в договорах аренды (субаренды) производится на основании Методики расчета ставок арендной платы за пользование муниципальным имуществом нежилого фонда городского округа ЗАТО Северск, утвержденной решением Думы ЗАТО Северск.»;

- абзац второй подпункта 3.8.3  изложить в новой редакции:

«Указанная арендная плата не включает в себя плату за пользование земельным участком,  плату за коммунальные услуги и иные затраты (в том числе расходы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме), которые определяются отдельными договорами.»;

- подпункт 3.8.5 изложить в новой редакции:

«3.8.5. Оплата аренды (субаренды) за пользование нежилыми помещениями производится Арендатором ежемесячно не позднее 5-го числа оплачиваемого месяца.

Оплата за пользование инженерными сооружениями и зданиями, используемыми в процессе оказания коммунальных услуг, производится Арендатором ежемесячно не позднее 20 числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем.»;

 - подпункт 3.8.6  изложить в новой редакции:

«3.8.6. В каждом конкретном случае, кроме случаев выполнения капитального ремонта Арендатором, изменение установленного порядка внесения арендной платы осуществляется на основании Положения о порядке предоставления отсрочки или рассрочки по уплате неналогового платежа в бюджет ЗАТО Северск, утвержденного Решением Думы ЗАТО Северск от 22.06.2006 № 15/5.»;

- подпункт 3.8.8  изложить в новой редакции:

«3.8.8. Оплата за коммунальные, эксплуатационные,  необходимые административно-хозяйственные услуги и услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме производится Арендатором по отдельным договорам в порядке и в сроки, определенные этими договорами.»;

- подпункт 3.9.4  изложить в новой редакции:

«3.9.4. В случае неисполнения предусмотренной в договоре аренды обязанности осуществления всех видов ремонта муниципального имущества Арендатор обязан уплатить стоимость этого ремонта. Необходимость проведения и стоимость ремонта определяются Балансодержателем.»;

- подпункт 3.10.3  изложить в новой редакции:

«3.10.3. Соглашение составляется в трех подлинных экземплярах, из которых один экземпляр хранится в Управлении, второй - у Балансодержателя, третий - у Арендатора. В случае, если дополнение вносится в договор аренды, заключенный на срок более года,  соглашение составляется в четырех подлинных экземплярах, четвертый хранится в территориальном органе Федеральной регистрационной службы.»;

в) в части 4:

- дополнить  подпункт 4.1.1 подпунктом 3, изложив его в следующей редакции:

«3) по инвестиционному назначению, когда арендатор планирует либо направляет инвестиции на удорожание муниципального имущества ЗАТО Северск и при этом независимо от осуществляемой деятельности и местонахождения зарекомендовал себя как надлежащий пользователь муниципального имущества.»;

- абзац третий подпункта 4.2.1  изложить в новой редакции:

«- акта обследования технического состояния имущества, передаваемого в аренду, составленного и подписанного Балансодержателем (в отношении имущества, балансодержателем которого является УЖКХ Т и С).»;

- подпункт 4.2.4  изложить в новой редакции:

«4.2.4. Обязательными приложениями к договору аренды являются:

- акт обследования технического состояния имущества (в отношении имущества, балансодержателем которого является УЖКХ Т и С);

- акт приема-передачи имущества;

- порядок расчета ставки арендной платы.»;

- подпункт 4.2.6 изложить в новой редакции:

«4.2.6. Порядок расчета ставки арендной платы должен быть подписан Управлением, Балансодержателем   и Арендатором.»;

- подпункт 4.3.2  изложить в новой редакции:

«4.3.2. Расчет арендной платы в договорах аренды движимого имущества производится на основании Методики расчета ставок арендной платы за пользование муниципальным имуществом нежилого фонда городского округа ЗАТО Северск, утвержденной решением  Думы ЗАТО Северск.»;

- подпункт 4.3.5  изложить в новой редакции:

«4.3.5. Изменение указанного порядка внесения арендной платы в каждом конкретном случае осуществляется на основании Положения о порядке предоставления отсрочки или рассрочки по уплате неналогового платежа в бюджет ЗАТО Северск, утвержденного Решением Думы ЗАТО Северск от 22.06.2006 № 15/5.».

3. В разделе III:

а) в части 1:

- дополнить пункт 1.1  подпунктами 5 и 6:

        «5) религиозным организациям для использования по функциональному назначению культовых зданий;

6) подразделения федеральных органов исполнительной власти,  финансируемые из бюджета ЗАТО Северск.»;

- пункт 1.3 изложить в новой редакции:

«1.3. Ссудополучатели обязаны нести все расходы на содержание полученного в безвозмездное пользование муниципального имущества, включая расходы на поддержание имущества в исправном состоянии, на осуществление текущего ремонта, на оплату коммунальных услуг, на содержание  общего имущества в многоквартирном доме (для недвижимого имущества).»;

б) в части 3:

 - подпункт 3.1.1  изложить в новой редакции:

«3.1.1. Оплата за коммунальные, эксплуатационные, административно-хозяйственные услуги, услуги по содержанию  общего имущества в многоквартирном доме производится Ссудополучателем за свой счет по отдельным договорам в порядке и в сроки, определенные этими договорами.»;

- абзац второй подпункта 3.1.2 изложить в новой редакции:

«- акт обследования технического состояния объекта (в отношении объектов, балансодержателем которых является УЖКХ Т и С).»;

 - подпункт 3.1.4 изложить в новой редакции:

«3.1.4. Планы помещений и зданий и схемы их расположения прикладываются к договору Балансодержателем, подписываются им, Управлением  и  Ссудополучателем помещений (зданий, сооружений).».

4. В разделе IV:

- пункт 1 изложить в новой редакции:

«1. Контроль за сдачей в аренду и за поступлением арендной платы за пользование движимым и недвижимым имуществом осуществляет  Дума ЗАТО Северск в лице постоянного  комитета по управлению и распоряжению муниципальной собственностью Думы ЗАТО Северск и Счетная палата ЗАТО Северск.».

Визы:

__________________М.Е.Мурашкин

__________________ С.С.Клоков

__________________А.И.Парфененко

__________________А.П.Абрамов

__________________С.В.Кучин

__________________В.Н.Родыгин

__________________В.П.Шабаловский

__________________Т.И.Солдатова

__________________В.В.Шевченко

__________________Г.С.Титова 

Минин Андрей Николаевич
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